KOMUNIKAT nr 2/2026

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu opolskiego
do wtascicieli i zarzadcow
o kontrolach obiektow wielkopowierzchniowych

Przypominam wtascicielom oraz zarzadcom obiektéw budowlanych o cigzgcym na
nich ustawowym obowigzku zapewnienia wykonania przez wiascicieli i zarzadcow kontroli,
o ktérych mowa w art. 62 ust.1 ustawy Prawo budowlane (tj.: Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z
pozniejszymi zmianami), ze szczegdlnym uwzglednieniem art. 62 ust. 1 pkt. 3, ktdry naktada
obowigzek na wiascicieli lub zarzadcow budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej
2000m?, bez wzgledu na powierzchnie dachu oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajacej 1000m?, obowigzek przeprowadzenia kontroli
okresowych, co najmniej 2 razy w roku, w terminach do 31 maja i 30 listopada.

Kontrole okresowe powinny wykonywac¢ — na zlecenie wiasciciela lub zarzadcy —
osoby  posiadajgce wiasciwe kwalifikacje. Celem kontroli jest sprawdzenie stanu
technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu;
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska; instalacji gazowych oraz przewodéw
kominowych: dymowych, spalinowych i wentylacyjnych. O przeprowadzonej kontroli osoby
kontrolujace majg obowiazek bezzwtocznie na pismie zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (dotyczy jedynie art. 62 ust.1 pkt.3 Pb). W przypadku stwierdzenia uszkodzeri
lub brakéw, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia lub srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie
pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem, wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego jest obowigzany do usunigcia ich w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli (art. 70 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). Kopie protokotuy,
zawierajacego nieprawidtowosci mogace spowodowac wyzej wymienione zagrozenia, osoba
kontrolujgca jest zobowigzana bezzwiocznie przestaé do wiaéciwego organu nadzoru
budowlanego, ktéry przeprowadza kontrole potwierdzajaca usuniecie uszkodzer lub brakéw.

Zatem majgc na uwadze przedmiotowy przepis, nalezy stwierdzi¢, ze ustawodawca
natozyt obowigzek przeprowadzania co najmniej dwukrotnych w ciggu roku obowiazkowych
okresowych kontroli stanu technicznego - przed i po okresie zimowym - w stosunku do
dwdch rodzajow obiektow. Obowigzkiem tym zostaly objete budynki, ktére posiadaja
okreslong powierzchnie zabudowy oraz inne obiekty budowlane posiadajagce dach
0 wskazanej w przepisie powierzchni. Jednoczesnie przypominam, ie art. 61 Prawa
budowlanego wskazuje podmioty zobowigzane do dbania o stan techniczny obiektu
budowlanego, a jest to wtasciciel i zarzadca obiektu. Obiekt nalezy uiytkowaé zgodnie
z przeznaczeniem i powinien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie technicznym, czyli
w takim stanie sprawnosci obiektu budowlanego oraz jego instalacji, urzadzen i innych
elementéw, ktéry nie wymaga zadnych napraw oraz zapewni¢ dochowujac nalezytej



starannosci bezpieczne uzytkowanie obiektéw w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych
oddziatywujacych na obiekt zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury takich jak: silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, pozary, powodzie itp., w wyniku ktorych
nastepuje uszkodzenie obiektu. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
zobowiazany przechowywaé przez okres istnienia obiektu budowlanego dokumenty,
o ktérych mowa w art. 60 Pb (dokumentacja budowy, dokumentacja powykonawcza) oraz
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania oraz prowadzi¢ ksigzke obiektu.

Przypominam takze, ze zgodnie z art. 91a ustawy — Prawo budowlane, kto nie spetnia
okreélonego w art. 61 obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie
technicznym lub nie zapewnia bezpieczeristwa uzytkowania obiektu budowlanego podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Majac powyisze na wzgledzie wnoszg o przestrzegania przepisow wynikajacych z Prawa
budowlanego.
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