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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO

A) CZESC FORMALNOPRAWNA
B) OPINIA O STANIE TECHNICZNYM budynku wraz z inwentaryzacja budowlang

C) CZESC ARCHITEKTONICZNA PROJEKTU BUDOWLANEGO
1. Opis do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego
1a. Czes$é rysunkowa do projektu zagospodarowania terenu:

Rys. AO1 Projekt zagospodarowania dziatki - skala 1:500
1b. Czesé rysunkowa do projektu architektoniczno-budowlanego:

Rys. AO2 Rzut piwnic - skala 1:50
Rys. A3 Rzut parteru - skala 1:50
Rys. AO4 Rzut 1-go pietra - skala 1:50
Rys. AO5 Rzut 2-go pietra - skala 1:50
Rys. AO6 Rzut dachu - skala 1:50
Rys. AO7 Przekrdj A-A - skala 1:50
Rys. AO8 Przekréj B-B - skala 1:50
Rys. A0O9 Elewacja frontowa - skala 1:50
Rys. A10 Elewacja szczytowa od ulicy ~ pétnocna - skala 1:50
Rys. Al1l Elewacja zachodnia - skala 1:100
Rys.A12 Elewacja szczytowa - potudniowa - skala 1:100
Rys. A13 Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej- skala 1:100

D)CZESC KONSTRUKCYJNA PROJEKTU BUDOWLANEGO

E) CZESC ZAWIERAJACA ROZWIAZANIA W ZAKRESIE
INSTALACJI SANITARNYCH

F) CZESC ZAWIERAJACA ROZWIAZANIA W ZAKRESIE
INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH



OPIS TECHNICZNY DO
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania projektowego jest przebudowa budynku biurowego na
budynek zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami i lokalami socjalnymi.

2. Podstawa opracowania PROJ EKT Pl\,
2.1 Inwentaryzacja istniejacego budynku RI ]DV}

2.2 Aktualna mapa do celow projektowych

23 Opinia o stanie technicznym budynku

2.4 Przepisy i normy obowigzujace w budownictwie

25 Uzgodnienia rozwiazan projektowych dokonane z inwestorem
2.6 Uzgodnienia migdzybranzowe

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dziatka nr561/11 k.m.8 , Ozimek ul. Dworcowa

1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku biurowego na budynek zamieszkania zbiorowego
z mieszkaniami i lokalami socjalnymi oraz wymiana istniejacych przylaczy energetycznego i wody oraz
lokalizacja miejsca gromadzenia odpadkéw statych.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren wchodzacy w zakres opracowania, zaznaczony jest w czesci rysunkowej literami A,B,C,D.
Dziatka ta oznaczona jest numerem 561/11 k.m.8 i pofozona jest w Ozimku. Przedmiotowy teren jest
plaski, zagospodarowany dla potrzeb istniejacego budynku, tj. wykonane saq utwardzone dojscia do
budynku, a takze urzadzona jest zielen wokét budynku. Zlokalizowany na dzialce budynek jest obiektem o
trzech kondygnacjach naziemnych, o bryle zwartej, z dachem o spadku okoto 13% krytym papa. Budynek
jest w cafosci podpiwniczony. Obiekt jest przylaczony do sieci wodociagowej, energetycznej oraz do
kanalizacji sanitame;j.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Zmiana w zagospodarowaniu terenu wiaZe sige z wylacznie z budowa pochylni dla oséb
niepetnosprawnych, wymiana istniejacego przylacza energetycznego oraz przytacza wodociagowego oraz
lokalizacja miejsca gromadzenia odpadkow stalych. Budynek natomiast podlega jedynie wewnetrznej
przebudowie oraz dociepleniu Scian zewnetrznych, a to nie wiaze sig ze zmiana w zagospodarowaniu terenu.
Ze wzgledu na charakter mieszkalny budynku naley usytuowaé w czesci potudniowej dziatki plac zabaw dla
dzieci, sktadajacy sie z hustawki, piaskownicy, taweczki, w odleglosci wigkszej niz 10 m od $mietnika i

drogi.

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu
-Powierzchnia dziatki zabudowanej budynkiem wynosi P,= 326,26 m?
-Powierzchnia terenu biologicznie czynnego powyzej 50%



5. Warunki ochrony konserwatorskiej
Przedmiotowy teren nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , a takze budynek nie jest wpisany do rejestru

zabytkow.

6.  Warunki ochrony zdrowia i Srodowiska
Projektowany obiekt budowlany i jego otoczenie nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska oraz

higieny i zdrowia jego uzytkownikow.

OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO PRZEBUDOWY BUDYNKU

1. Przeznaczenie obiektu

Budynek w calosci bedzie przeznaczony na budynek zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami i
lokalami socjalnymi. Budynek nie ma charakteru zabudowy wielorodzinnej, gdyz mieszkania beda
przeznaczone do tymczasowego zamieszkania.

2. Program uzytkowy czesci projektowanej budynku

2.1 Zestawienie powierzchni, kubatury, dtugosci i wysokosci budynku

Dane techniczne budynku:

Diugosé 23,65 m
Szerokosé 13,18 m
Wysokosé 11,77 m
Powierzchnia zabudowy 326,26 m?2
Powierzchnia uzytkowa 984,43 m2
Powierzchnia catkowita 1273,15 m?
Kubatura 3748,83 m3

2.2. Zestawienie pomieszczen budynku

A) PIWNICE

Nr Rodzaj Powierzchnia
pomieszczenia Pomieszczenia M2
0.1 Boks piwniczny 5,92
0.2 Boks piwniczny 5,95
0.3 Boks piwniczny 6,66
0.4 Boks piwniczny 4,65
0.5 Boks piwniczny 4,76
0.6 Boks piwniczny 4,70
0.7 Boks piwniczny 5,54
0.8 Boks piwniczny 5,54
0.9 Boks piwniczny 5,54
0.10 Boks piwniczny 5,24
0.11 Boks piwniczny 5,24




0.12 Boks piwniczny 5,31
0.13 Boks piwniczny 5,63
0.14 Boks piwniczny 5,63
0.15 Boks piwniczny 11,19
0.16 Boks piwniczny 4,96
0.17 Boks piwniczny 4,96
0.18 Boks piwniczny 5,02
0.19 Boks piwniczny 5,83
0.20 Boks piwniczny 5,83
0.21 Korytarz 83,92
0.22 Kottownia 9,90
0.23 Skiad opatu 8,90
0.24 Magazyn podreczny 10,30
SUMA 227,12 m?
Wysokos¢é pomieszczen piwnicy w Swietle kondygnacji wynosi h=1,98 m
B) PARTER
Nr Rodzaj Powierzchnia Nr
pomieszczenia pomieszczenia m?2 mieszkania
1.1.1 Pokdj 11,32 I
1.1.2 Pokoj 17,74 | pow. 29,06 m2
1.2 Kuchnia 12,70
1.3 WC i tazienkaMeska i dla 10,51
Niepetnosprawnych
1.4.1 WC Damskie 1,67
1.4.2 kazienka Damska 3,22
1.5 Pokéj 15,35 Il pow. 15,35 m2
1.6.1 Pokoj 20,82 11l pow. 56,27 m?
1.6.2 Kuchnia 5,70 ]
1.6.3 tazienka 5,37 ]|
1.6.4 Przedpokoj 4,12 ]}
1.6.5 Wiatrotap 9,00 i
1.6.6 Pokadj 11,26 i
1.7.1 Pokdj 14,21 IV pow. 41,81 m?
1.7.2 Pokoj 15,63 v
1.7.3 Pokdj 11,97 v
1.8.1 Pokdj 12,10 V pow. 25,87 m?
1.8.2 Pokoj 13,77 ')
1.9 Pokdj 13,92 VIpow. 13,92 m?
1.10 Korytarz 29,39
1.11 Klatka schodowa 11,37
1.12 Weézkarnia 2,16
SUMA 259,30 m?




C)

D)

Wysokosé pomieszczeii w $wietle kondygnacii parteru wynosi h=2,65 m

| PIETRO
Nr Rodzaj Powierzchnia Nr
pomieszczenia pomieszczenia m2 mieszkania
2.1.1 Pokoj 11,76 Vii pow. 28,87 m2
21.2 Pokdj 17,11 Vi
22 Kuchnia 12,71
2.3.1 WC Meskie 7,22
2.3.2 tazienka Meska 3,25
24.1 WC Damskie 1,67
24.2 tazienka Damska 3,18
2.5 Pokdj 15,156 VIll pow. 15,15 m?
2.6.1 Pokoj 13,90 IX pow.35,30 m2
2.6.2 Pokéj 12,20 X
26.3 Pokoj 9,20 X
2171 Pokéj 27,35 X pow.53,17m?
2.7.2 Pokoj 11,56 X
2.1.3 Pokoj 14,26 X
2.8 Pokéj 13,39 Xl pow. 13,39 m2
29.1 Pokoj 14,15 Xl pow.26,11 m?
29.2 Pokéj 11,96 X
2.10 Korytarz 29,39
2.11 Klatka Schodowa 13,67

SUMA 249,08 m?

Wysokos¢ pomieszczeri w Swietle kondygnacji I-go pigtra wynosi h=2,69 m

I PIETRO

Nr Rodzaj Powierzchnia Nr

pomieszczenia pomieszczenia m? mieszkania

3.1.1 Pokdj 12,75 Xl pow. 12,75 m2
3.2.1 Pokoéj 15,42 XIV pow. 15,42 m2
3.3 Kuchnia 12,95

341 WC Meskie 7,22

3.4.2 tazienka Meska 3,21

3.5.1 WC Damskie 7,67

3.5.2 tazienka Damska 3,14

3.6 Pokdj 12,56 XV pow. 12,56 m?
3.7.1 Pokéj 28,64 XVl pow. 64,64 m2
3.7.2 Przedpokoj 9,20 XV

3.7.3 Pokdj 14,41 Xvi

3.7.4 Pokoj 12,39 Xvi

3.8 Pokoj 13,78 Xxvil

3.9 Pokoj 12,26 XVIl pow. 12,26 m2




3.10 Pokdj 24,31 XIX pow.24,31 m?
3.11 Pokdj B 15,96 XX pow. 15,96 m?
3.12 Korytarz 29,39
3.13 Klatka schodowa 13,67

SUMA 248,93 m?2

Wysokosé pomieszczeit w Swietle kondygnacii ll-go pietra wynosi h=2,72 m

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu

Budynek istniejacy jest obiektem o trzech kondygnacjach naziemnych, o bryle zwartej, z dachem o
spadku okoto 13% krytym papa. Budynek jest w catosci podpiwniczony. Poziom parteru wyniesiony jest
okoto 1,50 m ponad poziom terenu. Po przebudowie i docieplenieu zewnetrzna forma budynku nie ulegnie

istotnym zmianom.
Budynek bedzie po przebudowie stuzyl dla potrzeb Gminy jako budynek zamieszkania zbiorowego z

mieszkaniami i lokalami socjalnymi. Beda tu przebywaé tymczasowo w systemie hotelowym osoby lub
rodziny bez wlasnego mieszkania. Wobec powyiszego ze wzgledow ekonomicznych zostaly zachowane
dotychczasowe sanitariaty jako ogdinodostepne. Projektuje si¢ réwniez pomieszczenia kuchenne
ogoinodostepne na kazdej kondygnacji uzytkowej. W piwnicy bedzie zachowana kottownia i sktad opatu,
natomiast przestrzen piwniczna bedzie podzielona Scianami azurowymi na 20 boksdw. Projektuje sie 1
mieszkanie oraz 19 pokoi mieszkalnych o rdznej wielkosci ( patrz zestawienie pomieszczenn pkt 2.2

niniejszego opisu).
4. Dane projektowe zamierzenia inwestycyjnego

4.1 éciany zewnetrzne istniejace (docieplane) Ux<0,3 W/m2K
-istniejgce murowane gr. 46¢cm

-docieplenie styropianem FS-20 gr.10cm

-tynk mineralny cienkoscienny na siatce z wtokna szklanego

4.2 Sciany zewnetrzne projektowane

-Sciana z betonu komérkowego odm. 600,grubosci 24 cm,
-docieplenie styropianem FS-20 gr.10cm

-tynk mineralny cienkoScienny na siatce z wtdkna szklanego

4.3 Sciany wewnetrzne dzialowe pomieszczeii mieszkalnych
-§ciany z cegly petnej na zaprawie cem.-wap. gr. 12 cm

-tynk cem-wap.

-Scianki poprzeczne oprze¢ na belkach stalowych istniejacego stropu

4.4 Sciany wewnetrzne dziatowe pomieszczeii sanitarnych
-§ciany z cegly petnej na zaprawie cem.-wap. gr. 12 cm o wysokosci 2,0 m
-tynk cem-wap.

-kafelki na pelnej wysokosci

4.5 éciany wewnetrzne dziatlowe boksdw piwnicznych
-Sciany z cegly petnej na zaprawie cem.-wap. gr. 12 cm
-§ciany azurowe miedzy boksami z cegly petnej na zaprawie cem.-wap. gr. 6 cm
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46 Posadzki

-w pomieszczeniach mieszkalnych panele podtogowe
-w pomieszczeniach higieniczno-sanitamych kafelki
-komunikacja ogdlna - lastriko (istniejqce)

4.7 Wentylacja

-kanaly wentylacyjne projektowane - pustaki ceramiczne wentylacyjne 19x19 obudowane podwéjnie plyta
gips.-karton., a ponad stropem nad ostatnia kondygnacjg obudowane cegia petna gr.12 cm

-przewody wentylacyjne wyprowadzone min.60 ¢cm ponad potac dachu

-wylot kanatéw wentylacyjnych ostoniety daszkiem z blachy ocynk.

-kanaly wentylacyjne oparte na stropach

-w WC wspomaganie mechaniczne wentylacji

4.8 Stropodach U«<0,3W/m2K

-docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja:

-wiatroizolacja - folia paroprzepuszczalna stabilizowana

-wetna mineralna DELTAROCK lub granulowana - warstwa gr. 30 cm
-paroizolacja - folia dachowa PE stabilizowana

4.9 Stolarka okienna

-przed wykonaniem okien nalezy zmierzy¢ kazdy otwdr, gdyz istnieja roznice w wymiarach poeszczegdlnych
okien !

-stolarka okienna wg zestawienia stolarki, rys. A 13

4.10 Stolarka drzwiowa
-przed wykonaniem drzwi naleZy zmierzy¢ kazdy otwor ze wzgledu na réznice w wymiarach!
-stolarka drzwiowa wg zestawienia stolarki, rys. A 13

4.11 Doswietlenie pomieszczei Swiatlem dziennym

-mieszkania doswietlane swiatlem wschodnim i zachodnim

-stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi pokoi nie jest wiekszy niz 1:8
-budynek nie jest przestaniany budynkiem sgsiednim

5. Wyposazenie w instalacje

-instalacja wodociggowa istniejaca i projektowana z sieci gminnej

-dostarczanie cieplej wody z bojleréw elektrycznych

-centralne ogrzewanie - ogrzewanie pomieszczei z pieca weglowego za pomoca grzejnikéw
konwektorowych

-kanalizacja sanitarna wewnetrzna istniejaca i projektowana

-zrzut Sciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitamej

-instalacja elektryczna dwufazowa i tréjfazowa projektowana - przytacz n/n napowietrzny

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

-budynek zaliczany jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL V, klasa odpomosci ogniowej ,,C”,

-w pomieszczeniach nie bedzie przebywacé wiecej niz 50 0sob,

-liczba kondygnacji nadziemnych -3

- wysokosé budynku 11,77 m< 12,00m

-konstrukcja drewniana dachu oddzielona jest od budynku stropem Zelbetowym na diwigarach stalowych,
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-drzwi ewakuacyjne z budynku otwierajg sie na zewnatrz

-wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne zamykane sg drzwiami

-dtugosé dojscia ewakuacyjnego przy jednym dojsciu wynosi 10 m, wobec czego nalezy podzieli¢ korytarz
drzwiami o odpornosci ogniowej EI30 i nad klatka schodowa wykona¢ w stropodachu klape dymowa
-nalezy wyposazyé budynek w podreczny sprzet gasniczy o masie Srodka gasniczego 2 kg na kaida
kondygnacje

-kierunek drogi ewakuacyjnej oraz wyjScia ewakuacyjne powinny byé jednoznacznie oznaczone zgodnie z
przepisami

7. Warunki dostepnosci obiektu dla oséb niepetnosprawnych

- pochylnia zewnetrzna przy wejSciu gtownym o spadku 8% (niezadaszona) o nawierzchni z plytek
ceramicznych antyposlizgowych, szeroko$¢ pochylni 120 cm, z progiem o wysokosci 7 ¢cm i balustradami o
rozstawie wynoszacymi 100 cm, z pochwytami na wysokosci 75 cm i 90 cm, balustrady przedtuzy¢ 30 cm
poza pochylnie

-parter budynku dostepny bedzie dla osob niepetnosprawnych, dzieki zastosowaniu na poreczy schodéw
platformy Compass lubHelix dia wozkow inwalidzkich (TECHLIFT, Wroctaw ul. Dtugosza 3)

-WC i tazienka meska na parterze bedzie dostepna dla osé6b niepetnosprawnych

8.  Wykoiiczenie pomieszczen

Sciany - wykoriczenie $cian dziafowych - tynk cem.-wap. kat.ll

-§ciany i sufit pomieszczef malowane farba nietoksyczng wewnetrzng

-podtogi i posadzki wg oznaczen na rysunkach

-§ciany do wysokosci 5-10 cm nalezy oblicowac cokolikami z tego samego co posadzka materiatu

-w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych Sciany oblicowaé plytkami ceramicznymi do wysokosci
minimum 2,0 m

-reszta $cian i sufity pomieszczen malowane farbami emulsyjnymi. Na drogach komunikacji ogéinej Sciany
do wysokosci 1,5 m malowane farbg tatwo zmywalng. Narozniki Scian przy ciagach komunikacyjnych
powinny byé zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi. Potaczenia podiég ze Scianami, jak
réwniez Scian, powinny by¢ zaokraglone w celu utatwienia czyszczenia, mycia i dezynfekcji.

Posadzki - we wszystkich pomieszczeniach wykonane jako fatwo zmywalne, nienasigkliwe i niesliskie oraz
odporne na $cieranie, bez progéw drzwiowych migedzy pomieszczeniami, a w pomieszczeniach higieniczno-
sanitarnych wytozone ptytkami ceramicznymi.

Drzwi - powinny byé szczelne i mieé powierzchnie dostosowane do zmywania woda. Drzwi do WC powinny
mie¢ odpowiednie kratki nawiewne i powinny otwieraé si¢ na zewnatrz pomieszczenia. Drzwi na drodze
ewakuacyjnej powinny otwieraé sie na zewnatrz.

9. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego

- obiekt istniejacy -projektowany zakres robot budowlanych nie stwarzajacych szczegblnego zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

10. Uwagi koiicowe
Roboty budowlane naleiy prowadzié zgodnie z niniejszym projektem, warunkami pozwolenia na
budowe, pod kierunkiem i nadzorem osoby z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, przestrzegajac

norm i przepiséw obowigzujacych w budownictwie oraz przepisow BHP.
mgr ing. arch. Krzysuof Denisiewicz
Uprawnienia budowlane

do projektewania bez ograniczeforacowat

w specjainosci architektoniczne] /£, 4
Nr ewid. 39/98/Op Z\"
mgr in. arch. Krzysztof Denfsie
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