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Projekt

z dnia 24 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........cceceereenenns

UCHWALA NR ......ccccveruenne
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa Dolina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z20267r., poz.538 zp6zn. zm.), wzwigzku zart. 67 ust.3 pkt 1) ustawy zdnia 7lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2026 r. poz. 662) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LVII/532/23 Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzyzowa Dolina oraz uchwaty nr XXIII/171/25 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
15 grudnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVII/532/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzyzowa Dolina oraz stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwala nr XLII/382/22 Rady Migjskiej
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Rada Miejska w Ozimku, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa Dolina, zwany dale;
planem.

2. Zalgcznikami bedacymi integralng czgscig niniejszej uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.

§ 2. 1. W czeécei graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujgce ustalenia:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

6) granica strefy obserwacji archeologicznej;

7) zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych 110 kV;
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10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych 15 kV;
11) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane w czgSci graficznej majg charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu.

§ 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony w czeéci graficznej planu ma charakter wigzacy 1 nie moze
ulegac przesunigciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw; dopuszcza si¢ odstepstwa na nast¢pujacych zasadach:
a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, oraz wiat i altan, ktore
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane, w tym
magazyny energii, oraz zaplecze parkingowe, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne oraz inne urzadzenia lub
obiekty petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace przewazajaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu;

6) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w cze$ci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla dzialek zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej oraz wigksze wskazniki powierzchni zabudowy - zakazuje si¢ odpowiednio
pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszania powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajgcych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:

a) przebudowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegblowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;
3) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna okres$lona w przepisach szczegoétowych, dopuszcza sig
ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

4)na obszarze planu dopuszcza si¢: lokalizacj¢ obiektoéw iurzadzen towarzyszacych, obiektow malej
architektury i zieleni zwigzanych zustalonym przeznaczeniem izapewniajacych uzytkowanie terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) lokalizacja obiektow iurzadzen oraz systemow, o ktorych mowa w pkt 4) nie moze narusza¢ przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony gruntéw rolnych ilesnych;

6) na terenach MNW, MNW-MNB, MNW-U, MNW-RZM, RZM, UB, UE dopuszcza si¢ lokalizacj¢
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
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7) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci minimum 2 m celem zapewnienia dostgpu do rowéw iciekoéw wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:

1)od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajgcej tereny drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej tereny droég dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do
13KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3)od Om do 6m od linii rozgraniczajgcej tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 28KR, zgodnie z rysunkiem planu;

4) od terenéw oznaczonych symbolami L — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

5)dla istniejacych obiektow budowlanych przekraczajacych istniejace linie zabudowy dopuszcza si¢ -
w odniesieniu do linii zabudowy - budowe oraz prowadzenie robdot budowlanych jako kontynuacje
istniejagcych obiektow lub w ich obecnym obrysie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem jest polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
utworzonego z dniem 26 maja 1988 r., ktoérego granice zostaty skorygowane uchwala Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Opolu Nr XXIV/193/88 Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/06 z dnia
08.05.2006r, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obszar objety planem pofozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania- wodami —
jednolitej czg$ci wod podziemnych (JCWDP) PLGW6000110, na ktorej obowigzuja dziatania okreslone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu
wodno — $rodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach S$rédladowych zbiornikow wod podziemnych: GZWP
Nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie";

5) czg$¢ obszaru objetego planem - zgodnie z oznaczeniem w czg¢Sci graficznej znajduje si¢ w granicach
$rodlagdowych zbiornikoéw wod podziemnych: GZWP Nr 334 "Dolina Kopalna rz. Mata Panew";

6) dopuszczalne poziomy halasu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, MNW-MNB - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;j,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
7) zakaz chowu lub hodowli zwierzat na futra;

8) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

9) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury stanowiacych cel publiczny;

10) realizacja przedsigwzig¢ z zakresu fotowoltaiki 1 energetyki wiatrowej jest mozliwa jezeli przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, ktorej konieczno$¢ wykonania stwierdzono w toku
prowadzonego  w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko postgpowania
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w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wykaze brak negatywnego
oddzialywania na awifaung, chiropterogamig i krajobraz.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Ustala sie ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

1) ul. Powstancow Slaskich — kapliczka-dzwonnica,

2) ul. Powstancow Slaskich — szkota i stodota,

3) ul. Opolska 2 - gospoda,

4) ul. Opolska 19 - dom wycug,

5) ul. Opolska 27 - le$niczoéwka i stodota,

6) ul. Opolska 42 - dom i budynek gospodarczy,

7) ul. Opolska 50 - dom,

8) ul. Opolska 62 - dom,

9) ul. Powstancow Slaskich 9 - dom i budynek gospodarczy,

10) ul. Powstancoéw Slaskich 18 - dom i budynek gospodarczy,

11) ul. Powstancoéw Slaskich 20 - dom i budynek gospodarczy,

12) ul. Powstancoéw Slaskich 22 - dom i budynek gospodarczy,

13) ul. Poprzeczna 1 - dom,

14) ul. Poprzeczna 9 - dom,

15) ul. Poprzeczna 13 - dom,

16) ul. Sporacka 6 - dom i budynek gospodarczy.

2. Wobec obiektow, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachéwki lub blachodachéwki w kolorze ceglastym, czerwonym,
b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ geometrig¢ dachu, forme i rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkow do potrzeb oséb ze szczegolnymi potrzebami, w tym budowg ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych.

3. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:
1) stanowisko 43/90-39 — punkt osadniczy;
2) stanowisko 1/90-40 — osada — kultura przeworska (faza D);
3) stanowisko 2/90-40 — $lad osadniczy - pradzieje.
4. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ zalesienia obszaréw stanowisk archeologicznych.
5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej, w granicach ktorej obowigzujg
nastepujace ustalenia: nalezy harmonijnic wkomponowa¢ nowg zabudowe w historyczng kompozycje

przestrzenno-architektoniczng w zakresie skali, ksztattu bryly, wtym ksztattu dachu, nachylenia potaci
i wysokosci dachu.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 8. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepiséw, terenéw gdérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
terendw szczegodlnego zagrozenia powodzig, terendw osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw gorniczych:
obszar objety planem polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) - powierzchnia
zewnetrzna od chronionego urzadzenia MET ID: 9902 - w strefie obowiazuja przepisy odrebne ustawy
z zakresu prawa lotniczego.

§ 9. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) uwzglednia si¢ lokalizacj¢ gazociggu:

a) wysokiego cisnienia DN 250 MOP 4,0 MPa (rok budowy - 1980r.), dla ktérego obowigzujg strefy
kontrolowane okre$lone w przepisach odrebnych,

b) wysokiego cisnienia DN 150 MOP 4,0 MPa (rok budowy - 19961.) relacji Schodnia - Huta Szkla
w Jedlicach, dla ktérego obowiazujg strefy kontrolowane okre§lone w przepisach odrgbnych;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje nastgpujacych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi,
w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV: 22 m (po 11 m od osi linii),
b) dla linii $redniego napigcia (SN) 15kV: 14 m (po 7 m od osi linii),
¢) dla linii niskiego napigcia (nN): 7 m (po 3,5 m od osi linii)
3) dla paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objgte zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RN, L.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem, na ktéry skladajg sie:

a) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ (droga powiatowa nr 17440),

b) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD,

c) drogi komunikacji wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 28KR;
2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i rozbudowg istniejgcych drog;
3) szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej iloci stanowisk postojowych, w tym
parkingdw i garazy (w przypadku lokalizacji dwoch funkcji, liczbg miejsc postojowych nalezy zsumowac),
w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugi - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) zabudowa produkcyjno — ustugowa, produkeji rolnej — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wigcej oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) realizacja miejsc postojowych na terenach wiasnych inwestora w postaci miejsc utwardzonych lub
wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okre$lonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestora;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujacej
istniejgcg i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec.
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowal na terenie inwestycji w zbiornikach szczelnych, otwartych lub
powierzchniowo;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub rowow otwartych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energiec elektryczng odbiorcow  z istniejacej i projektowanej, dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej — linie kablowe lub napowietrzne niskiego oraz $redniego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obshugi tych urzadzen;

3) pozostawia sie przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii o $rednim i niskim napigciu;

4) na terenach oznaczonych symbolami PEF i U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej
500 kW;

5)na pozostatych terenach lokalizacja instalacji odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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1) z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture;

2) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta;
3) z odnawialnych zrédet energii.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, ze wzglgdu na
brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu uwzgledniajacego wyniki audytu krajobrazowego, ze wzgledu na brak
audytu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub dachy wielospadowe;
b) kat nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 45°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.01,
b) maksymalna: 1.0,
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m? powierzchni dziatki;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.3;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?.
3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziali nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 12 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 14. 1. Dla terenoéw oznaczonych symbolami od IMNW do 42MNW, 43MNW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub dachy wielospadowe;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.01;
b) maksymalna: 0.6,
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m? powierzchni dziatki;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.6;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 15. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami od IMNW-U do 13MNW-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ushugi z zakresu:
a) ustug handlu, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) ustug rzemiosta,
¢) ustug gastronomii,
d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, wylacznie w formie gabinetow lekarskich i weterynaryjnych,
e) ustug biurowych i administracji, takie jak: biura, kancelarie, pracownie,
f) ustugi edukacji takie jak przedszkole, ztobek, punkty opieki, placowki edukacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych polaci lub dachy wielospadowe;
b) kat nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 45°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.01;
b) maksymalna: 0.7,
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m? powierzchni dziatki;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.35;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.55;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§16.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MNW-RZM do 27MNW-RZM ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie ksztalttowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub dachy wielospadowe;
b) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
2) maksymalna wysokos$¢
a) budynkow: 10 m,
b) budowli: 12 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.01;
b) maksymalna: 0.7;
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m? powierzchni dziatki;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.55.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla MNW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
2) dla RZM: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.1.Dla trenu oznaczonego symbolem 1UB ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego - remiza strazacka.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
2) zasady ksztattowania dachéw - dowolny ksztatt dachu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.7;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001
b) maksymalna: 1.4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0.1;
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3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 1 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 18. 1. Dla trenu oznaczonego symbolem 1UE ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;
2) przeznaczenie uzupeniajace: ustugi sportu i rekreacji, ushugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi kultury
i rozrywki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) zasady ksztattowania dachéw - dowolny ksztalt dachu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.001
b) maksymalna: 1.4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.3;
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 1 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U-P do 4U-P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynow,
¢) ustugi: rzemieslnicze, handlu, biurowe i administracji;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 12 m;
2) zasady ksztattowania dachow: kat nachylenia dachu do 40°;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.7;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.2.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 000 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70" - 110°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1PEF do 3PEF ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren elektrowni stonecznej - urzgdzen fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 500 kW;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren pod panelami nalezy zagospodarowac¢ zielenia;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
3) zasady ksztattowania dachow: kat nachylenia dachu do 40°;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.2;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.2.
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70" - 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RN do 23RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji si¢ budynkow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

1) budowli zwigzanych z produkcja rolng: 10 m,

2) infrastruktury technicznej: 50 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RZM do 8RZM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub dachy wielospadowe;
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45°;
2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow: 10 m,
b) budowli: 12 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.01;
b) maksymalna: 0.7;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.35;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.55.
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3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1L do 16L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
lasow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji si¢ budynkow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli: 25 m.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 3WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny wod.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ nakaz ochrony woéd powierzchniowych wraz
z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

1) budowli zwigzanych z produkcja lesna: 10 m,
2) infrastruktury technicznej: 50 m.
§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) oznaczony symbolem 1KDZ - droga zbiorcza, o minimalnej szerokosci 10 m, w granicach obszaru
objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD - drogi dojazdowe, o szerokosci od 5 mdo 12 m, zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych:

1) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych zgospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 28KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ 5 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KP do 2KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ 2 m, zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§28.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT wustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
telekomunikacji - maszt przesytowy;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ budowli: 50 m;

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 29. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1) MNW-MNB, MNW, MNW-U, MNW-RZM, RZM, U-P, PEF, w wysokosci 30%;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KRZYZOWA DOLINA,
GMINA OZIMEK

.

S




Zalgcznik nr 2 douchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Ozimku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa Dolina - etap 1 zostat
dwukrotnie poddany konsultacjom spolecznym w terminach:

- od 2 marca 2026 r. do 31 marca 2026 r. w trakcie ktorych zlozono 7 uwag,
- od 23 kwietnia 2026 r. do 21 maja 2026 r. w trakcie ktorych ztozono 4 uwagi.

2.Na podstawie przepisow art. 20 ust. | ustawy zdnia 27marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026, poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga,
co nastgpuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 20.03.2026 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 992/217 AM 1 z terenu
rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na nie zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) Uwaga ztozona w dniu 31.03.2026 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 984/30 AM 1 i dz. nr 985/30
AM 1 z terenu le$nego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na nie zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy;,

3) Uwaga ztozona w dniu 11.05.2026 r. dotyczaca rezygnacji z projektowanej drogi dojazdowej na dz. nr
111 ze wzgledu na utratg statusu rolnika

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czg¢éci — zrezygnowano z projektowanej wzdtuz dziatki
drogi dojazdowej, pozostawiajac od polnocnej strony niewielkie jej poszerzenie;
4) Uwaga zlozona w dniu 28.05.2026 r. dotyczaca rezygnacji z projektowanej drogi dojazdowej na dz. nr
111 ze wzgledu na utratg statusu rolnika
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czgsci — zrezygnowano z projektowanej wzdtuz dziatki
drogi dojazdowej, pozostawiajac od péinocnej strony niewielkie jej poszerzenie;
5) Uwaga zlozona w dniu 28.03.2026 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 992/217 AM 1 z terenu
rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na nie zgodnos$¢ z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) Uwaga zlozona w dniu 28.03.2026 r. dotyczaca braku zgody na projektowang na dz. nr 114 drogg —
wniosek o usunigcie drogi z przedmiotowe]j dziatki iprzeksztalcenie jej w calosci pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na konieczno$¢ zachowania zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego niezbednego do prawidtowego funkcjonowania
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Zatgcznik nr 3 douchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Ozimku

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. z2026r. poz. 538, zpdznzm.), art.7ust.1pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 665), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1572z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) przewiduje si¢ realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drég publicznych.
2) przewiduje si¢ rozbudowsa istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1530 zpdzn.zm.) , przy czym finansowanie inwestycji bedzie sig
odbywac poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewnetrznych;
¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgeznik nr 4 douchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Ozimku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

1.Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LVII/532/23
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa Dolina. Uchwata ta zostata zmieniona uchwaty nr
XXII/171/25 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 15 grudnia 2025r. iprocedura zostata podzielona na
2 roztgczne etapy. Przedmiotem ninigjszej uchwaty jest etap 1 obgjmujacy czg$¢ zainwestowang obrgbu
Krzyzowa Dolina. Pozostata czg$¢ zostanie uchwalone po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw
lesnych na cele nielesne.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r.
poz. 538 zpdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.VIL.743.70.2026.MM z dn.
07.08.2026 r. stwierdzajgcym niewazno$¢ uchwaty nr XXIX/227/26 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
29.06.2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa
Dolina przedmiotowy projekt planu miejscowego skorygowano i ponownie przedtozono do uchwalenia.

2. W planie uwzgledniono wymogi, o ktéorych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegolnosci:
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalajac w szczego6Inoéci ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania pozioméw emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dokonane w planie miejscowym - obejmujacym etap 1 zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntow
polozonych w zwartej czesci zabudowy wsi, ktore nie wymagaja uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze w mys$l przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenia dotyczgce ochrony zabytkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ochrony uktadu
ruralistycznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej istniejgcych budynkow, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostgpu
do sieci infrastruktury technicznej ikomunikacji drogowej - poprzez utrzymane ustalenia dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego;

7) prawo wlasnoSci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny,
obiekty i urzgdzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;
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9) potrzeby interesu publicznego - poprzez utrzymane ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego:

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
planowane przedsiewzigcia nie wymagajg wprowadzenia dodatkowych ustalen w tym zakresie ponad te, ktore
zostaly juz zapisane w zmienianym i obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym;

11) =zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez dwukrotne przeprowadzenie konsultacji projektu planu oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Ozimek o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu,
¢) zorganizowanie konsultacji spotecznych (dwukrotne) nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - planowane
przedsiewzigcia nie wymagaja wprowadzenia dodatkowych ustalefi w tym zakresie ponad te, ktére zostaty juz
zapisane w zmienianym i obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym.

3. W planie wywazono interes publiczny oraz interesy prywatne: dokonano korekt przeznaczenia terenéw
zgodnie ze ztoZzonymi wnioskami.

4. Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania z tych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne ispoleczne: ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa
Dolina”, okre$lajagca wplyw ustalen planu na dochody wlasne iwydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zawierajgcg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzafn projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Krzyzowa
Dolina nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek”, przyjetego uchwata nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Rada
Miejska w Ozimku podjeta Uchwatg Nr XLVII/394/14 z dnia 15 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek i planéw miejscowych
obowigzujacych na terenie gminy. W zwigzku ztym opracowanie projektu planu jest zgodne z wynikami
przeprowadzonej analizy.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wcze$niej zatozen w oparciu o ktore
zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowa¢ przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédio stabilnych
i dtugotrwatych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomos$ci, ktore zazwyczaj s3 stosunkowo latwe do
egzekucji;
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3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtéwnym zroédlem wplywow do budzetu gminy powinny
by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamieta¢, ze wptywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapic.
Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o skfonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) glowng
pozycje moze stanowi¢ koszty sporzadzenia dokumentow planistycznych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Krzyzowa Dolina.

Buprmist iphka

Mirbglaw/Wieszolek
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DOTYCZY PROJEKTU UCHWALY

METRYCZKA
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