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Projekt

z dnia 20 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeecvenne

UCHWALA NR......coeruerenens
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
przemystowych wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz.538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z
p6zn. zm.) oraz uchwata nr XIX/130/25 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 22 wrze$nia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych
wsi Schodnia, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek zatwierdzonego uchwala nr XL11/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych wsi Schodnia,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, bedacego integralna czgscig uchwaty, opracowany w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie konsultacji
spotecznych - zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwalty;

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) wymagan wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy sanitarnej 50m od cmentarza;
5) granica strefy sanitarnej 150m od cmentarza.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Ozimku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdére okresla gtéwny idominujacy
sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki inwestycyjnej;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz przeznaczenie podstawowe,
dopuszczony na danym terenie jako funkcja towarzyszaca, wspierajaca lub wzbogacajgca przeznaczenie
podstawowe, ktéry nie moze dominowaé nad przeznaczeniem podstawowym ani prowadzi¢ do zmiany
charakteru zagospodarowania terenu okreslonego w planie;

8) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego realizacj¢ zakazuje sig
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajacego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajacg czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementéw jak:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) podpoér konstrukcyjnych,

¢) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

d) taraséw i werand,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej;

10) obiektach ielementach zagospodarowania dzialek niezb¢dnych do ich prawidlowego
funkcjonowania — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: uzbrojenie terenu, budynki gospodarcze, garazowe,
wiaty, altany, dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okredlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P-INS obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug lub produkeji lub stacji paliw plynnych
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej,
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c) teren zieleni izolacyjne;j,
d) teren obstugi podréznych;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ushug nauki,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren elektrowni wiatrowych.

3. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow ielementow
zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

1) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym — nie wiekszg niz 15 m;
2) wysokos¢ zabudowy wolnostojacych mikroinstalacji nie wieksza niz 8,0 m;

3) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupelniajacym oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, wiat i altan, nie wigksza niz 6,0 m;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni;

6) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna: 0,01/1,5;

7) geometria dachdw: dachy dowolne;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla infrastruktury technicznej i zieleni: 4 m?,

10) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy, maszty i pylony o wysokosci do
15 m.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw przez przylegajaca droge publiczng gminng znajdujacg sie poza
obszarem obje¢tym planem.

5. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkéw lub ich czgscei:

1) dla budynkéw ustugowych oraz stacji paliw: minimum 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni
uzytkowej;

2) dla zaktadéw przemystowych, produkcyjnych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
3) dla budynkoéw infrastruktury technicznej: 1 miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

6. Realizacj¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingdw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnych: gabarytach, formie i funkcji z mozliwoscia
remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkéw istniejacych przy ich przebudowie, rozbudowie
oraz remoncie;

4) dla budynkéw usytuowanych w granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz odbudowe z uwzglednieniem istniejacego obrysu $cian zewngtrznych budynku;

5) dziatki nieposiadajgce cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczyé i wspdlnie zagospodarowaé
z przylegajaca dziatkg budowlang posiadajaca dostep do drogi, zktérej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyjna;

6) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzglgdniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
z zastrzezeniem pkt. 3, poza infrastrukturg techniczna;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotycza inwestycji i przedsigwzigé:
a) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i facznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3) zakaz lokalizacji zakladow, ozwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz sktadowania imagazynowania materialdow sypkich, mogacych powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza, poza zamknietymi obiektami lub urzadzeniami;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami w rozumieniu przepiséw o odpadach;

7) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw,
zbiornikdw  wodnych, zbiornikéw odparowujacych lub ciekow po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajgcych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktéorym mowa w lit a, nie byto mozliwe,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarne;j.

9) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku i w budynkach ustala si¢ zapewnienie
standardéw akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych
w Srodowisku;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony srodowiska w budynkach
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z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami obowiazuje nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem
wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-P-
INS 600 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-
P-INS: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do podzialéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzagcych obstudze komunikacyjnej tych terenéw o szerokosci pasa drogi -
minimum 6,0 m.

§ 10. 1. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne z zakresu drég
publicznych.

2. Sposob realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 5 ust.5.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe
lub rozbudowe w powigzaniu z uktadem zewnetrznym wynikajacym z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewngtrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem $wiattowodow, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje;

4) zapewnia sie¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;
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5) zaopatrzenie w wodg z istniejagcej i projektowanej sieci wodociggowe;j;

6) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym
wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz
z odnawialnych zrddet energii wolnostojacych oraz na dachach;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

9) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych Iub
zbiorowych zrddet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury fadowania pojazdéw elektrycznych;

11) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z budowa
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejagcych rowéw melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie odr¢bnych przepiséw,
terenow gorniczych, a takze obszar6éw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania terendéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terendw gérniczych;
2) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) tereny potozone na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w calosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazujg przepisy odrebne ustawy z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) obowiazujg ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzujg ograniczenia wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV
w pasie o szeroko$ci 7,5 m od osi linii:

a) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) zakaz tworzenia hald i nasypéw.

3) w przypadku likwidacji badZ skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o ktérych mowa
w pkt 2 nie obowigzuja.

§ 14. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe powinno spelnia¢ wymogi przepiséw
odrebnych w zakresie drog pozarowych.
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Rozdziat 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach planu traci moc w cz¢éci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XXIV/217/20 z2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antonidw oraz czgsci wsi Schodnia (Dz. Urz.
Wojewddztwa Opolskiego z 2020-11-03, poz. 2958).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PRZEMYSLOWYCH WSI SCHODNIA

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .....cccceunines RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU Z DNIA ......cceeene 2026 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZIMEK
UCHWALA NR XLII/382/22
Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 1.

LEGENDA:
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

| TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE
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- TERENY CMENTARZY
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LEGENDA:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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SKALA 1:1000
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geodezyjnego-kartograficznego Starostwa Powiatowego w Opolu
Licencja nr GK.6642.2525.2025.MMa_1609_P
z dnia 29.10.2025 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej w Ozimku

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych wsi Schodnia nie zostala wniesiona zadna uwaga.
W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Ozimku nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Ozimku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym —

zadania wlasne gminy.
2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wiasnych gminy.
3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:
1) $rodki Unii Europejskiej,
2) srodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych,
5) $rodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych $rodkéw

pozabudzetowych.
5. Sposéb realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;
2) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Ozimku

Dane przestrzenne aktu

o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ............ Rady Miejskiej w Ozimku z dnia ........ccccu.eune 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemyslowych wsi Schodnia

Realizujgc zadania przypisane jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku podjeta uchwate nr XIX/130/25 Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 22 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przemystowych wsi Schodnia.

Procedura  planistyczna  byla  prowadzona  zgodnie  zprzepisami  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace nad planem poprzedzita analiza zasadnosci jego sporzadzenia.

Plan miejscowy zostat opracowany w celu uporzadkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terendow, wtym rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych oraz poprawy parametréw urbanistycznych
i dostosowania ich do obecnych rozporzadzen.

Obszar objety planem obejmuje 3,4 ha i stanowi teren prywatny. Na tym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata: nr XX1V/217/20 z dnia
28 wrzesnia 2020 r.,

Do sporzadzenia planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Ozimka oraz na wniosek wiasciciela, m.in.
w zwigzku z planami inwestycyjnymi na danym terenie dotyczacych budowy stacji benzynowej oraz stacji
postoju dla ciezaréwek. Teren objety uchwalg jest w sasiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej od strony
poinocnej (za droga krajowa) oraz rozwijajacej si¢ zabudowy ustugowo-przemystowej od strony zachodniej
i potudniowej wzdhuz nowo wybudowanej drogi gminnej ul. Powstaficéw Slaskich ktéra stanowi dojazd do
strefy przemystowej (tereny huty).

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, pozyskanej
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zalaczone do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w tej samej skali,
z georeferencjga.

Prace nad planem rozpoczgto wdniu 06.11.2025r., oglaszajac iobwieszczajac o przystapieniu
do jego sporzadzenia. W toku procedury planistycznej wplynat jeden wniosek wiascicieli nieruchomosci
przyleglej. Zlozono natomiast wnioski organdow opiniujacych iuzgadniajacych projekt, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku (Dz. U.
22026 1. poz. 670), Burmistrz Ozimka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu o uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Zapewniono réwniez udziat spoteczenstwa zgodnie z art. 39 ww. ustawy.

Prognoze  oddzialywania na  $rodowisko  sporzadzono  wpelnym  zakresie, = réwnolegle
z projektem planu. Nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych, gdyz projekt planu porzadkuje
przeznaczenie i warunki zabudowy terenéw objgtych decyzjami o warunkach zabudowy, dla ktérych wydano
decyzje  Srodowiskowe.  Prognoza  potwierdzita, @ ze  realizacja  ustalen  planu  nie stoi
w sprzecznosci zcelami i politykami ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym
i regionalnym, ani nie zagraza obszarom chronionym, wtym Natura 2000. Nie bylo koniecznosci
przeprowadzania postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia organdw iinstytucji zgodnie zart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie od 28.05.2026 r. do 30.06.2026 r. prowadzone byty konsultacje spoleczne. Spotkanie otwarte
z mieszkancami odbyto si¢ 10.06.2026 r. w siedzibie urzgdu. Dyzur projektanta odbyt si¢ w dniu 10.06.2026 r.
Uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 30.06.2026 r. Do projektu planu nie wplynety uwagi.

Procedura planistyczna przebiegata w sposdb jawny i przejrzysty. Zapewniono Kkonsultacje spoteczne
poprzez obwieszczenia, ogloszenia, publikacje projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
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Ozimek, spotkanie otwarte projektanta z mieszkancami oraz spotkanie indywidualne z mieszkafcami oraz
mozliwos¢ wnoszenia uwag przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze inielesne. W planie okreslono przeznaczenie terendéw, linie rozgraniczajgce, zasady ochrony
$rodowiska, zasady ksztattowania zabudowy i krajobrazu, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady scalania
i podziatu nieruchomosci, zasady rozbudowy komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe dla
oplaty planistycznej oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazy zabudowy. Nie okreslono zasad ochrony krajobrazow kulturowych
i dobr kultury wspolczesnej ani zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, gdyz na tym obszarze takie wartosci
nie wystepujg. Nie wystgpuja rowniez obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, tereny gornicze czy krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia planu nie naruszajg ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozimek” uchwalonego uchwatg nr XLI1/382/22 z dnia 31 stycznia 2022 r. Plan jest zgodny z wynikami
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych przyjetej uchwata
nr LV/352/18 z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Plan nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
bedacych zadaniami wlasnymi gminy, w tym budowg i rozbudowe drég gminnych.
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