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Projekt

zdnia 17 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez .......cococvn,

UCHWALA NR ......cceeeviinnns
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

zdnia ... 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 r. poz.662) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.  z2026r. poz. 538z pozn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz uchwaly
nr LX/566/23 Rady Micjskicj w Ozimku zdnia 24 kwietnia 2023 1. w sprawie przystapicnia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia, Rada Migcjska
w Ozimku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejsky w Ozimku, iz nie narusza on ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Ozimek”, uchwalonego uchwala
nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1
do ninigejszej uchwaly, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 —rysunck planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 —rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania wpostaci cyfrowej, o ktérych mowa
wart, 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§ 2. Ilckro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1} uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninicjszq uchwalg Rady Miejskicj w Ozimku;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w ninicjszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzujg odpowiednic ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi (stanowigce wigcej
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niz 50% wydziclonego w planie terenu); w przypadku ustalenia kilku przeznaczef podstawowych
mogg one wystepowac w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetia¢ lub wzbogacaé¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w przepisach
szczegolowych; w przypadku ustalenia kilku przeznaczen uzupelniajacych moga one wystgpowac
w dowolnych proporcjach;

eo_es

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg minimalng
odleglosé od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, przy czym linia
ta nic dotyczy takich clementow jak: gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad
wejsciem, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, docieplenia Scian
zewngtrznych budynkow, ktore mogg by¢ wysunigte przed linig zabudowy do 0,5 m, a takze takich
czgéei budynku jak: ganki wejSciowe i wiatrolapy o powierzehni do 6 m?, galerie, tarasy, schody
zewngfrzne, pochylnie lub rampy;

8) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ micjsca postojowe dla samochodow,
wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

9} dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne polacie sg symetryczne
i posiadaja jednakowy kat nachylenia;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane oraz budowle pelnigce ustugowa lub dopelniajaca rolg wobec funkeji podstawowej
i dopuszczalngj (w tym gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej,
administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne, wiaty, altany), a takze urzadzenia budowlane;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzein wydanych
na ich podstawie, obowiazujgce w dniu uchwalenia ninicjszej uchwaly;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko-Turawskie™,;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 my;
7) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 my;
8) odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

9) 0$ gazociggu wysokiego ci$nienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice (rok budowy
1996 1.);

10) odleglos¢ do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta
Jedlice (rok budowy 1996 r.);

11) tereny zamknigte kolejowe;

12) strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 10 m od obszaru kolejowego;

13) strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 20 m od obszaru kolejowego;

14) strefa ograniczen od obszaru kolejowego — odleglos¢ 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

15) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigeia 15 kV;
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16) odleglos¢ do 7m od istnicjgcej napowictrznej linii elektroenergetycznej srednicgo napigcia
15 kV;

17) stanowisko archcologiczne;

18) obiekty zabytkowe;

19) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia;

20) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
21) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie | wynosi 1%;

22) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

23) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu

przeciwpowodziowego;

24) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie™;

25) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 334 ,Dolina Kopalna rzcki Mala
Pancew”.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny lub przykladowy.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenic terenow

§ 4. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujgcym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem
MNW-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MWW;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony symbolem MN-U;

7) teren uslug oznaczony symbolem U;

8) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

9) teren uslug sportu irekreacji lub uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego oznaczony
symbolem US-UB;

10) teren ushug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;

11) teren ustug lub produke;ji lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem U-P-INS;
12) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

13) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL

16) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

17) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR;

18) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

19) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub obstugi komunikacji oznaczony symbolem KR-
KO;

20) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

21) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

22) teren pompowni $cickow oznaczony symbolem IKP;

23) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
24) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

25) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem
RZP;

26) teren produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej oznaczony symbolem RZP-RZM;

27) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem WS;
28) teren lasu oznaczony symbolem L;

29) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

30) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

§ 5. Na terenach, o ktorych mowa w § 4, dopuszcza sig:
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1) lekalizowanie:

a) nowych obicktow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywanie,
rozbudowywanie, nadbudowywanic iodbudowywanic obicktow istniejacych, wykonywanic
innych robodt budowlanych, a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow lub ich
czesci oraz sposobu zagospodarowania terendw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych obsludze terendw istniejacej i planowanej
zabudowy, zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy
szczegOtowe stanowig inaczej;

2) urzadzanie zieleni towarzyszacej.

§ 6. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ obickty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnic z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
dziatki budowlanej okre§lonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanic
nie narusza zasad ochrony $rodowiska iochrony przeciwpowodziowej okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 7. Dla istniejacych w momencie wejscia w zycie planu budynkow, znajdujacych si¢ w czgsci lub
w calodci w obszarze pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, alinig rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig:

1) przebudowe, nadbudowe irozbudowe, przy czym rozbudowa takich budynkéw nie moze
wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) docieplenie $cian zewngtrznych, z mozliwoscia wysunigecia warstwy docieplenia poza krawedz
zewnetrznej Sciany budynku do 0,5 m, wtym poza lini¢ rozgraniczajgcq tereny o roZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 8. Szczegodlowe przeznaczenice terenéw wymienionych w § 4, okre$lajg ustalenia szczegdlowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia: w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych
w celu zmiany istniejagcych granic dzialek budowlanych lub weelu wydzielania nowych dzialek
budowlanych poza procedurg scalania i podzialu nieruchomosci nalezy:

1) stosowaé sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obicktow budowlanych, zgednie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okreélajgcymi zasady obsligi komunikacyjnej i parkowania
samochodow oraz wskaznikami zagospodarowania dziatek budowlanych;

3)dla dzialek wydziclanych na ccle infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalna powierzchnig dziatki 10 m?, minimalng szerokosc¢ frontu
dzialki 2,5 m oraz ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek
budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja +10°;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U zakazuje si¢
prowadzenia ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, tj. ushug pogrzebowych, ustug rozrywki
takich jak: dyskoteki, sale tancczne, kluby nocne oraz ushug zwiazanych zobstugg pojazdow
samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne okresla si¢ nastgpujace nakazy, zakazy
1 ograniczenia:
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1) nowe budynki na dzialkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) Scianami rdwnolegle lub prostopadle do frontu lub bocznych granic dziatki,

b) na dziatkach o nicregularnym ksztalcic — dopuszcza si¢ uktad zgodnie z ukladem zabudowy
sasiedniej;

2) kolorystyka $cian zewngtrznych budynkéw: odcienie bezow, rozbielonych zotei, szarosci i bieli
lub naturalne kolory materialow wykonczeniowych: cegly lub drewna lub betonu lub stali;

3) kolorystyka dachow plaskich i stromych: odcienie brazu i szaro$ci, stonowane odcienie czerwieni
lub naturalne kolory materiatdw wykonczeniowych: cegly lub drewna lub betonu lub stali;

4) przy rozbudowaniu budynkéw dach nad nowa czgscig budynku nalezy pokry¢ podobnym
rodzajem materialu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten
nie dotyczy dachow plaskich.

3. Nalezy stosowaé si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegotowych, z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. Okreslone w ustaleniach szczegdolowych geometria dachu dotyczy glownej bryty budynku, ktéra
powinna zajmowaé co najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

5. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych maksymalna wysokoé¢ zabudowy nic dotyczy
slupowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sig¢ nastgpujgce wysokosci
maksymalne, jesli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej — 15 m.

§ 10. 1. Okre$la si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa zagrodowa: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego: 1 m.p./5 mieszkancow;
5) uslugi:
a) 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,
¢) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania,
6) zaktady przemystowe, produkcyjne: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
7) sklady, magazyny: 1 m.p./500 m’ powierzchni uzytkowe;j;
8) elektrownie stoneczne: 1 m.p./1 dzialke budowlana.

2. Dla wskaznika m.p. dla uslug biurowych i administracji, handlu nalezy rozumie¢ takze lokale
wbudowane w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjna, wymagana liczbg miejsc do parkowania ustala sig
jako sume ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4, Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 m.p,
z zastrzezenicm ust. 3.

5. Ustalenie ust. 4 nic dotyczy dziatek, na ktorych wymagana ilos¢ micjsc do parkowania jest
mnicjsza niz 4 m.p.

6. Sposob realizacji micjsc do parkowania okreslajg przepisy szczegolowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Na dziatkach z budynkami uzytecznosei publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
rowerdw, przyjmujac nic mniej niz 2 miejsca na 1 budynek uzytecznosei publiczne;.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony stanu sanitarnego srodewiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dzialalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub
pytow do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy
te dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani ucigzliwosci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) na terenach MN, MNW jak dla , terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
b) na terenach MN-U, MNW-U, MW-U jak dla , terenéw mieszkaniowo-ustugowych”,
¢) na terenic MWW jak dla , terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,

d) na terenach U:

- w przypadku uslug zdrowia i pomocy spolecznej jak dla terenéw pod szpitale i domy opicki
spotecznej,

- w przypadku ustug edukacji jak dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”,

-w przypadku terenéw ustug sportu irekreacji jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych”,

e) na terenach RZM, RZP-RZM jak dla ,terendéw zabudowy zagrodowej”,

fyna terenach 5MN, 40MNW, IRZM =zuwagi na lokalizacj¢ bezposrednio przy terenach———
kolejowych, obowigzuja szczegolne zasady ochrony przed halasem polegajace na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie wlasciwych warunkow akustycznych
wewngtrz pomieszezen;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsigwzigeia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) ze wzgledu na polozenic obszaru objgtego planem: czg¢Sciowo w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, czgSciowo
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 334, Dolina Kopalna rzeki Mata
Panew” zakazuje si¢ dzialan, w szczegolnosci realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) nalezy zachowac cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia przykrycia ich koryt
przy zachowaniu wymagai okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sic¢ nastgpujgce zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskic” obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone wuchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia
27 wrzeénia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 20167,
poz. 2017 z pézn. zm.);

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni,

3) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, z wyjatkiem terenu 3U i 1U-P-INS.

4. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolezesnej

§12. 1. W planie nie okres$la si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz na obszarze objgtym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wyst¢puja.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego.

§ 13. 1. Ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej ukladu wsi Schodnia, ktorej granice wskazano
na rysunku planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia ustala sig:

1) nakaz zachowania uktadu ulic 1 linii zabudowy;

2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometri¢ dachu.
§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nast¢pujgce obickty:

1) kapliczka przydrozna — ul. Kuczki 3;

2) kapliczka przydrozna — ul. Powstancow Slaskich/ks. P. Golaba;

3) krzyz przydrozny — ul. Powstancow Slaskich 24;

4) mogita wojskowa — ul. ks. P. Golgba 21;

5) dzwonek umarlych — ul. Powstancéw S]qskich 46;

6) dawny dom nauczyciela i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 25;

7) dawna szkola — ul. Powstancow Slaskich 25a;

8) dom i stodota — ul. Rzeczna 2;

9) dom i budynek gospodarczy — ul. Rzeczna 4;

10) dom i budynek gospodarczy — ul. Lesna 3;

11) dom —ul. Lesna 7,

12) dom i stodota — ul. Opolska 10;

13) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 14;

14) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 15;

15) dom — ul. Opolska 19;

16) dom — ul. Opolska 20;

17) dom —ul. Opolska 25;

18) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 26;

19) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 28:

20) dom — ul. Opolska 32;

21) dom i budynek gospodarczy — ul. Kuczki 5;

22) dom i budynek gospodarczy — ul. ks. P. Golgba 26;

23) dom w zagrodzie — ul. Dluga 14;

24) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstafncow Slaskich 19;
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25) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaficow Slaskich 21;
26) dom — ul. Powstanicow Slaskich 28;

27) gospoda — ul. Powstancow Slaskich 50;

28) dom — ul. Powstancow Slaskich 50a;

29) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 52;
30) dom — ul. Powstancow Slaskich 58;

31) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaicow Slaskich 61;
32) dom — ul. Powstancow Slaskich 63;

33) dom i stodota — ul. Powstancow Slqskich 64;

34) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 65;
35) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 67;
36) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaficow Slaskich 74;
37) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 76;
38) mlyn w zagrodzie — ul. Powstancow Slaskich 56;

39) dom i budynek gospodarczy — ul. Polna 2.

2. Dla obiektéw, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-5 ustala si¢ nakaz zachowania oryginalnych
materiatdéw wykonczeniowych i kolorystyki.

3. Dla obicktéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6-39 okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé istnicjacg formg architektoniczng budynkdw, tj. gabaryty igeometri¢ dachu,
a takze rodzaj materialu pokrycia dachu iwykoficzenia $cian zewngtrznych oraz zachowane
historyczne elementy konstrukeji i wykoficzenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ ksztalt, wielkos¢ i wyglad zewngtrznych
otworéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowisko archeologiczne nr 1: osada (pozny okres
rzymski) oraz punkt osadniczy (pézne $redniowiecze) w migjscowosci Schodnia.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wykonywac zgodnic z zasadami ochrony zabytkow
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny:
1) tereny drdg publicznych: KDR, KDZ, KDL, KDD,;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub obstugi komunikacji: 1 KR-KO;
3) teren parkingu 1KOP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania stalych i tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

2) nowe i przebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego
nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu oséb ze szczegélnymi potrzebami.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza sig realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

5 i i :

3) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow towarzyszagcych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury technicznej;

6) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna:
- dla terenu IMN: od terenu 1KDZ, 27KR,
- dla terenu 2MN: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 3MN: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 4MN: od terenu 19KR,
- dla terenu SMN: od terenu 2KDL,
- dla terenu 6MN: od terenu 26KR,
b) minimalna liczba migjsc do parkowania: zgodnic z ustaleniami ogélnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
7} wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ budynku: do 10 m,

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych
od 20° do 65° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysokos¢ budynku: do 6 m,
- dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

c¢)dla istniejacych w momencie wejécia w zycie planu budynkow, niespelniajgcych ustalen,
o ktérych mowa w lit. a i b, dopuszcza si¢ dotychczasowq wysokosé budynkdw,

d) wysoko$¢ budowli: do 5 m;

9) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
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a)} minimalna szerokos¢ frontu dzialek:

- 10 m dla terenu 2MN, 4MN,

- 14 m dla terenu 1MN,

- 15 m dla terenu 3MN, 5MN, 6MN,
b) minimalna powierzchnia dziatek:

- 400 m? dla terendow: 2MN, 4MN,

- 600 m? dla terenow: 1MN, 5MN,

- 1000 m* dla terenéw: 3MN, 6MN,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 400 m? dla terendéw: 2MN, 4MN,
b) 600 m? dla terenéw: 1MN, SMN,
¢) 1000 m? dla terendow: 3IMN, 6MN.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren uslug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej;
4) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej;

5) dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;

6) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego;
7) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu IMN-U: od terenu 26KR,
- dla terenu 2MN-U: od terenu 24KR i 1IKDL poprzez 1KR-KO,
- dla terenu 3MN-U: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemiy,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe:
- wysoko$¢ budynku: do 12 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, okacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 65° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysokos¢ budynku: do 6 m,
- dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

c)dla istnigjacych w momencie wejscia w zycie planu budynkdw, niespelniajacych ustalen,
o ktorych mowa w lit. a i b, dopuszcza si¢ dotychczasowa wysoko$¢ budynkow,

d) wysoko$¢ budowli: do 5 m;
10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 16 m,
b) minimalna powicrzchnia dzialek:
- 800 m? dla terenu: IMN-U, 2MN-U,
- 600 m? dla terenow: IMN-U,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjy
+15°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? dla terenu: 1MN-U, 2MN-U,
b) 600 m? dla terendow: 3MN-U.

§19.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 8MNW,
IMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14dMNW, 15MNW, 16MNW, 17TMNW, 18MNW,
I19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW,
28MNW, 20MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW,
37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MINW, 45MNW,
46MNW, 47MNW, 48MNW, 49MNW, S0MNW, SIMNW, 52MNW, S3MNW, S54MNW,
55MNW, S56MNW, S57MNW, 58MINW, 59MNW, 60MNW, 61MNW, 62MNW, 63MNW,
64MNW, 65MNW, 66MNW, 67MNW, 68MNW, 69MNW, T70MNW, 7IMNW, 72MNW,
7IMNW, 74MNW, 75MNW, 76MNW, 77MNW, 78MNW, T79MNW, S80MNW, 81MNW,
82MNW, 83MNW, 84MNW, 8SMNW, 86MNW, 87TMNW, 88MNW, 89MNW, 90MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen iobiektow towarzyszagcych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;

4) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna:
- dla terenu IMNW: od terenu 15KR, 17KR,
- dla terenu 2MNW: od terenu 14KR, 15KR, 17KR,
- dla terenu 3IMNW: od terenu 1 7KR,
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- dla terenu 4MNW: od terenu 14KR,

- dla terenu SMNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 6MNW: od terenu 10KR, 26KR,

- dla terenu TMNW: od terenu 10KR, 26KR,

- dla terenu SMNW: od terenu 11KR, 26KR,

- dla terenu 9OMNW: od terenu 14KR, 26KR,

- dla terenu [OMNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 1 IMNW: od terenu 26KR,

- dla terenu I12MNW: od terenu 12KR, 13KR, 26KR,
- dla terenu 13MNW: od terenu 19KR, 36KR,

- dla terenu 14MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu [5MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 16MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu [ 7MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu I8MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 19MNW: od terenu 16KR, 18KR, 26KR,
- dla terenu 20MNW: od terenu 18KR,

- dla terenu 21MNW: od terenu 18KR, 26KR, 33KR,
- dla terenu 22MNW: od terenu 26KR, 39KR,

- dla terenu 23MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 2dMNW: od terenu 19KR, 36KR,

- dla terenu 25MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 26MNW: od terenu 16KR,

- dla terenu 27MNW: od terenu 16KR, 25KR, 38KR,
- dla terenu 28MNW: od terenu 25KR, 38KR,

- dla terenu 29MNW: od terenu 24KR, 38KR,

- dla terenu 30MNW: od terenu 19KR, 24KR, 38KR,
- dla terenu 3IIMNW: od terenu 24KR,

- dla terenu 32MNW: od terenu KDL, 24KR, IKR-KO,
- dla terenu 33MNW: od terenu |KDR, 2KDL,

- dla terenu 34MNW: od terenu 20KR,

- dla terenu 35MNW: od terenu 4KDD, 21KR,

- dla terenu 36MNW: od terenu 4KDD, 21KR,

- dla terenu 37MNW: od terenu 4KDD,

- dla terenu 38MNW: od terenu 2KDL, 4KDD,

- dla terenu 39MNW: od terenu 2KDL, 22KR,

- dla terenu 40MNW: od terenu 2KDL, 22KR,
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- dla terenu 4 IMNW: od terenu 1KDL, 37KR,
- dla terenu 42MNW: od terenu |KDZ, 23KR,
- dla terenu 43MNW: od terenu 1KDZ,

- dla terenu 44MNW: od terenu 1KDZ,

- dla terenu 45SMNW: od terenu 1KDZ,

- dla terenu 46MNW: z ul. Powstafcow Slaskich (droga powiatowa nr 1706 ),
- dla terenu 47MNW: od terenu |KDZ, 2KR,
- dla terenu 48MNW: od terenu 2KR, 26KR,

- dla terenu 49MNW: od terenu 26KR, 28KR,
- dla terenu SOMNW: od terenu 4KR, 26KR,

- dla terenu SIMNW: od terenu 4KR, 26KR,

- dla terenu 52MNW: od terenu 3KR, 5KR, 6KR, 26KR,
- dla terenu 53MNW: od terenu 3KR, 26KR,

- dla terenu 54MNW: od terenu 1KDZ, 25KR, 26KR,
- dla terenu 55MNW: od terenu 25KR,

- dla terenu S6MNW: od terenu 1KDZ, 27KR,
- dla terenu 57MNW: od terenu 7KR, 34KR,

- dla terenu 58MNW: od terenu 8KR,

- dla terenu 59MNW: od terenu 1KDZ, 8KR,
- dla terenu 60MNW: od terenu 1KDZ, 9KR,
- dla terenu 6 IMNW: od terenu 1KDZ,

- dla terenu 62MNW: od terenu 25KR, 32KR,
- dla terenu 63MNW: od terenu 22KR,

- dla terenu 64MNW: od terenu 1KDZ,

- dla terenu 65MNW: od terenu 16KR,

- dla terenu 66MNW: od terenu 25KR, 32KR,
- dla terenu 67TMNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 68MNW: od terenu 26KR, 28KR,
- dla terenu 69MNW: od terenu 29KR,

- dla terenu 70MNW: od terenu 30KR,

- dla terenu 7IMNW: od terenu 4KR, 30KR,

- dla terenu 72ZMNW: od terenu |KDZ,

- dla terenu 73MNW: od terenu 27KR,

- dla terenu 74MNW: od terenu 26KR,

- dla terenu 7SMNW: od terenu IKDZ,

- dla terenu 7T6MNW: od terenu [KDL,

- dla terenu 77MNW: od terenu KDL,

Id: SAGDD8Y7-BB38-41EB-973A-827D83848BC9. Projekt Strona 14



- dla terenu 78MNW: od terenu 16KR, 26KR,
- dla terenu 79MNW: od terenu 26KR,
- dla terenu 8OMNW: od terenu 1KDZ, 9KR,
- dla terenu 81MNW: od terenu 1KDZ, 27KR, 34KR,
- dla terenu 82MNW: od terenu 13KR, 26KR,
- dla terenu 83MNW: od terenu 1KDZ, 25KR,
- dla terenu 84MNW: od terenu 25KR,
- dla terenu 85SMNW: od terenu 25KR,
- dla terenu 86MNW: od terenu 31KR,
- dla terenu 87MNW: od terenu 12KR,
- dla terenu 88MNW: od terenu 12KR, 26KR,
- dla terenu 89MNW: od terenu 36KR,
- dla terenu 9OMNW: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemiy,
- garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysokosé¢ budynku: do 10 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 65° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysokos$¢ budynku: do 6 m,
- dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,

¢)dla istnicjgcych w momencic wejscia w zycie planu budynkow, niespelniajgcych ustalen,
o ktorych mowa w lit. a i b, dopuszcza si¢ dotychczasowg wysokos¢ budynkow,

d) wysokosé budowli: do 5 my;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokoé¢ frontu dzialek:
- 10 m dla terenow: 25MNW, S4MNW, SOMNW, 60MNW, 74MNW, 8OMNW,
- 16 m dla pozostatych terendw,

b) minimalna powierzchnia dziatek:
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- 400 m* dla terenow: 3I8MNW, 64MNW, 76MNW, 8OMNW,
- 500 m* dla terendow: 25MNW, 75SMNW,
- 600 m* dla terenéw: 12MNW, 59MNW,

-700 m? dla terenéw: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, [SMNW, 39MNW, 45MNW,
48MNW, 49MNW, S0MNW, 5IMNW, 52MNW, 53MNW, S8MNW, 68MNW, 69MNW,
7OMNW, 7IMNW, 77MNW, 84MNW, 86MNW, 87TMNW, 88MNW,

- 800 m? dla terenow: 9MNW, 10MNW, 1IMNW, 2IMNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW,
34AMNW, 41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, 56MNW, 57TMNW, 60MNW, 73MNW,
SIMNW, 90MNW, 26MNW,

- 900 m? dla terenow: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW,
63MNW, 66MNW, 74AMNW, 82MNW, 85MNW,

- 1000 m? dla terendw: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, I3MNW, 19MNW,
23MNW, 24MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 31IMNW, 44MNW, 54MNW, 61MNW,
65MNW, 67TMNW, 72MNW, 79MNW, SOMNW, 83MNW,

- 1500 m? dla terendéw: 16MNW, 17TMNW, ISMNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 400 m? dla terenéw: 38MNW, 64MNW, 76MNW, 8OMNW,
b) 500 m? dla terenow: 25MNW, 7SMNW,
¢) 600 m? dla terenow: 12ZMNW, SOMNW,

d) 700 m? dla terenow: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, I5MNW, 39MNW, 45MNW,
48MNW, 49MNW, 50MNW, 5IMNW, 52MNW, 53MNW, 58MNW, 68MNW, 69MNW,
JOMNW, 7IMNW, 77MNW, 84MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW,

e) 800 m? dla terendw: IMNW, 10MNW, 1IMNW, 2IMNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, S6MNW, 5TMNW, 60MNW, 73MNW,
8IMNW, 9OMNW, 26MNW,

) 900 m? dla terenéw: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW,
63MNW, 66MNW, 74MNW, 82MNW, 8SMNW,

g) 1000 m? dla terenéw: IMNW, 2MNW, 3IMNW, 4MNW, SMNW, I3MNW, 19MNW, 23MNW,
24MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 3IMNW, 44MNW, 54MNW, 6IMNW, 65SMNW,
67TMNW, T2ZMNW, 79MNW, SOMNW, 83MNW,

h) 1500 m? dla terenéw: 16MNW, 17TMNW, [8MNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW.

§ 20. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej lub ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U,
TMNW-U, SMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U,
15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 1ISMNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U, 21MNW-U, 22MNW-
U, 23MNW-U, 24MNW-U, 25sMNW-U, 26MNW-U, 27MNW-U, 28MNW-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) teren uslug, z wylgczeniem ustug handlu wielkopowicrzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;
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4) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obsluga komunikacyjna:
- dla terenu IMNW-U: od terenu 26KR,
- dla terenu 2MNW-U: od terenu 26KR, 39KR,
- dla terenu AIMNW-U: od terenu 20KR, 33KR,
- dla terenu 4AMNW-U: od terenu 4KDD,
- dla terenu SMNW-U: od terenu 4KDD,
- dla terenu 6MNW-U: od terenu 24KR,
- dla terenu 7TMNW-U: od terenu 1KDL,
- dla terenu SMNW-U: od terenu 1KDL, 24KR,
- dla terenu IMNW-U: od terenu 24KR,
- dla terenu 10MNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,
-dla terenu | IMNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,
- dla terenu 12MNW-U: od terenu 1KDL, 24KR, IKR-KO,
- dla terenu 13MNW-U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 14MNW-U: od terenu 1KDZ, 3KDD, 23KR,
- dla terenu 15MNW-U: od terenu 2KDR, ulicy Warszawskiej (droga krajowa nr 46),
- dla terenu 16MNW-U: od terenu 2KDL,
- dla terenu 17MNW-U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 18MNW-U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 19MNW-U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 20MNW-U: od terenu 2KDL, 22KR,
- dla terenu 21MNW-U: od terenu 1KDZ, 1KDL,
- dla terenu 22MNW-U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 23MNW-U: od terenu 24KR,
- dla terenu 24dMNW-U: od terenu 1KDZ, 2KR, 26KR,
- dla terenu 25MNW-U: od terenu 1KDZ, 25KR,
- dla terenu 26MNW-U: od terenu 1KDR poprzez jezdnig rozprowadzajaco-zbierajaca,
- dla terenu 27MNW-U: od terenu 9KR,
- dla terenu 28MNW-U: od terenu 36KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,

¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemig,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe, ustugowe:
- wysokos¢ budynku: do 10 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 65° lub dachy plaskie,

- uktad kalenicy: prostopadle lub réwnolegle wzglgdem frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:

- wysokos¢ budynku: do 6 m,

- dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,

¢) dla istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkow, niespelniajgcych ustalen,
o ktorych mowa w lit. a i b, dopuszcza sig¢ dotychczasowa wysokos¢ budynkow,

d) wysokos¢ budowli: do 5 my;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dzialtek:
- 10 m dla terendéw: 12MNW-U, 2IMNW-U,
- 16 m dla pozostalych terenow,
b) minimalna powicrzchnia dziatek:
- 600 m? dla terenu: 7MNW-U, 2IMNW-U, 23MNW-U,

-700m2 dla terendow: 12MNW-U, 13MNW-U, [4MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U,
19MNW-U, 22MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 27TMNW-U,

- 800 m* dla terendéw: 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, SMNW-U, 10MNW-U, [ IMNW-U,
16MNW-U, 20MNW-U, 28MNW-U,

- 1000 m? dla terenow:; IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, IMNW-U, 1 SMNW-U, 260MNW-U,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
+]15°;
8) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) 600 m? dla terenu: TMNW-U, 21MNW-U, 23MNW-U,

b) 700 m? dla terenéw: 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-
U, 22MNW-U, 24dMNW-U, 25MNW-U, 27MNW-U,

¢) 800 m? dla terenéw: 4dMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, SMNW-U, I0MNW-U, 11MNW-U,
16MNW-U, 20MNW-U, 28MNW-U,

d) 1000 m? dla terenow: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 9MNW-U, IS MNW-U, 26MNW-U.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku
planu symbolem IMWW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna: od terenu 26KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
¢) spos6b realizacji micjsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemia,
- garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku: do 12 m,
- dachy plaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysoko$¢ budynku: do 4 m,
- dachy plaskie,
¢) wysokos¢ budowli: do 5 m;
7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usiug oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMW-U, 2MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren uslug, z wylaczeniem uslug handlu wiclkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobicktow towarzyszagcych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury techniczne;j;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna:
- dla terenu IMW-U: od terenu |KDL,
- dla terenu 2MW-U: od terenu 24KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
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c) sposob realizacji migjsc do parkowania;
- parkingi wyznaczone na terenic lub zaglgbione pod ziemia,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%:;
6) zasady ksztatltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ushigowe:

- wysoko$¢ budynku: do 15m dla budynkow z dachem stromym, do 12 m dla budynkow
z dachem plaskim,

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacic nachylenia polaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysoko$¢ budynku: do 6 m,
- dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,

¢)dla istniejagcych w momencic wejécia w zycie planu budynkow, niespehniajgcych ustalen,
o ktorych mowa w lit. a i b, dopuszcza si¢ dotychczasowq wysokos¢ budynkow,

d) wysokos¢ budowli: do 5 m;

7) szezegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjy
£15%

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.
§ 23. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:

1) przeznaczenie  terenu  podstawowe:  tereny  uslug, zwylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a} obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 1U: od terenu 1KDR poprzez jezdnie rozprowadzajaco-zbierajacy,
- dla terenu 2U: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 3U: od terenu 1KDZ, 2KDD,
- dla terenu 4U: od terenu 1KDZ,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 10,

Id: SAGDDS97-BB38-41 EB-973A-827D)83848BCY. Projekt Strona 20



¢) sposab realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5} wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- wysoko$¢ budynku: do 12 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
- wysoko$¢ budynku: do 6 m,
- dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugic,
¢) wysokoé¢ budowli: do 8§ m;
7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek:
- 1000 m? dla terenu 3U,
- 2000 m* dla terenu 1U, 2U, 4U,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000 m? dla terenu 3U,

b) 2000 m? dla terenu 1U, 2U, 4U.

§ 24. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem TUR ustala sig:
1) przeznaczenic terenu podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszeza si¢ realizacjg urzadzen iobicktow towarzyszacych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury technicznej;

4 zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna: od terenu 24KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,

- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
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5} wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) kosciok:
- maksymalna wysokos¢: do 25 m,
- dachy: dowolne,
b) pozostata zabudowa:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 m,
- dachy: dowolne;
7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szcrokos¢ frontu dziatek: 50 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek: 3000 m?,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
+30°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: 3000 m®.

§ 25. Dla terenu ushug sportu irckreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UB ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie terenu uzupelniajgce:
a) teren ustug kultury i rozrywki,
b) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug biurowych i administracji,
d) teren garazu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnic z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobicktow towarzyszacych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci nie mmnicjszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna: od terenu 1 KDL, 37KR;
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 10,
¢) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KOP,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- parkingi wyznaczone na terenie,
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- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dzialki budowlancj:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 3,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) wysokos¢ budowli: do 15 m;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek: 1000 m?,

c) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
1 5%

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

§ 26. Dla terenéw ustug lub produkeji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-
P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug: handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administracji,
b) teren produkcji, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i przemystu portowego;
2) przeznaczenie terenu uzupehiajgce:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren obstugi podréznych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla i ubojem zwierzat;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

6) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
¢) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu 1U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdni¢ rozprowadzajaco-zbicrajgcg, 24KR,
- dla terenu 2U-P: od terenu 1KDR, 4KDD,
- dla terenu 3U-P: od terenu 1 KDL,
- dla terenu 4U-P: od terenu 37KR,
- dla terenu SU-P: od terenu 1KDZ, 2KDD,
- dla terenu 6U-P: od terenu 1KDD,

- dla terenu 7U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdni¢ rozprowadzajaco-zbierajaca,
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- dla terenu 8U-P: od terenu 3KDD,
- dla terenu 9U-P: od terenu 3KDD, 23KR,
- dla terenu 10U-P: od terenu IKDD,
- dla terenu 11U-P: od terenu IKDD,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
9) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
polaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie,

¢) wysokosé budowli: do 10 m;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m,
- minimalna powierzchnia dzialek:
- dla terenu 6U-P: 10000 m?,
- dla terenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 2500 m?,
- dla terenu 7U-P: 1000 m?,
- dla pozostalych terendow: 2000 m?.

b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalng tolerancja
+15°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenu 6U-P: 10000 m?,
b) dla terenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 1 1U-P: 2500 m?,
¢) dla terenu 7U-P: 1000 m?,
d) dla pozostalych terenow: 2000 m?.

§ 27. Dla terenu ustug lub produkeji lub stacji paliw plynnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U-P-INS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug: handlu, rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administracji,
b) teren produkcji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i przemystu portowego,

¢) teren stacji paliw plynnych;
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2) przeznaczenic terenu uzupelniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren obstugi podroznych;
3) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg i ubojem zwierzat;

5) dopuszeza si¢ realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obshiga komunikacyjna: od terenu 1KDR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposab realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenic,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanc;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
9) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
polaci dachowych od 20° do 45°, lub dachy plaskie,

¢) wysokosé budowli: do 10 m;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalng tolerancja
+1.5%;

1 1) minimalna powicerzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: 2500 m?.
§ 28. Dla terenu clektrowni slonecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektrowni stonccznej — wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbgdnymi obicktami i urzgdzeniami
budowlanymi;

2) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) ustala sie strefe ochronng od urzadzeii, o ktorych mowa wust. 1, w liniach rozgraniczajgcych
teren 1PEF — urzadzenia nie moga powodowaé znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz
oddzialywan zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu poza terenem 1PEF,

b) powierzchnig pod ogniwami wykorzysta¢ rolniczo,
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¢) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie si¢ drobnej fauny,
d) w celu ochrony krajobrazu ustala sig:
- zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

-nakaz stosowania podziemnych kablowych sicci laczacych poszezegdlne clementy
elektrowni stoneczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%, nie liczagc powierzchni pod
ogniwami, o ktorych mowa pkt 2 lit, b,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8 m,

) geometria dachow: plaskie,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: w odleglosci do 7 m od osi napowietrznej linii
clektroenergetycznej 15 kV, zakazuje si¢ sytuowania obicktow iurzadzen budowlanych oraz
urzadzen technicznych w sposéb uniemozliwiajacy dostep do sieci w celu dokonywania ich
okresowych konserwacji, napraw i modernizacji;

5) obstuga komunikacyjna: od terenu 25KR;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
7) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie,
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 15 000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja
*15%
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 000 m?.

§ 29. Dla terendow drogi glownej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDR, 2KDR ustala sig:

1) przeznaczenic terenu podstawowe: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) parametry techniczne drogi:

a) klasa techniczna: gldéwna ruchu przyspieszonego (GP),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- IKDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istnicjgcym, od 17,9 m do
34,8 m,

- 2KDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istniejacym, 16 m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
- w miejscach poszerzef, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyZzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych,
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d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi,

¢) obsluga komunikacyjna terenow 1U-P, 7U-P, 26MNW-U, 8MNW-U, 1U poprzez jezdni¢
zbierajgco-rozprowadzajaca.

§ 30. Dla terenow drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: zbiorcza (2),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- IKDZ (ul. Powstancéw Slaskich, droga powiatowa nr 1706 O): zgodnie ze stanem
istniejgcym, od 10,3 m do 18 m,

- 2KDZ: zgodnie ze stanem istniejgcym, tj. ok. 16,7 m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszyc:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne
§cigcia linii rozgraniczajacych,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi,
§ 31. Dla terenow drogi lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: lokalna (L),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- IKDL (ul. ks. P. Golgba, droga gminna nr 103204 O): zgodnie ze stanem istniejacym, od 8,3
mdo 11,6 m,

- 2KDL (ul. P. Kuczki, droga powiatowa nr 1744 O): zgodnie ze stanem istniejacym, od 12 m
do 16 m,

¢) podane w lit. b szeroko$ci nalezy zwickszy¢:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne
Scigcia linii rozgraniczajacych,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 32. Dla terendéw drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: droga dojazdowa (D),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KDD: 8,0 m,
-2KDD: 8,0 m,
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- 3KDD: 10,0 m,
- 4KDD (ul. Leéna, droga gminna nr 103206 O): od 8 m do 10 m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszyc¢:
- w micjscach poszerzen i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny byc¢ stosowane narozne
scigcia linii rozgraniczajacych,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 33. Dla terendw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR,
29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 1KR: od 2,4 m do 8,5 m,
-2KR: 5m,
-3KR: 7m,
-4KR: 54 m,
-5KR: 5m,
-6KR: 5m,
-7KR: 6,5 m,
-8KR:0d 4,0 mdo 5,0m,
-9KR:0d 4,6 mdo 4,9 m,
- 10KR: od 7,2 m do 7,8 m,
- 11KR: 6 m,
- 12KR: 5 m,
-13KR: 0d 7,4 mdo 7,7 m,
- 14KR: od 7 m do 7,4 m,
- 15KR: 8 m,
- 16KR: 0d 5,5 m do 8 m,
- 17KR: 0d 5 m do 6 m,
- 18KR: 4,6 m,
- 19KR: 0d 5,5 m do 6,2 m,
-20KR: 0d 5,0 m do 6,8 m,
-21KR: 5m,
-22KR: od 5,2 mdo 6,0 m,
-23KR: 4,9 m,
-24KR: 0d 4,5 m do 23,3 m,
-25KR: 0d 4,0 m do 8 m,
-26KR: 0d 4,0 mdo 8 m,
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-27KR: 6,5 m,
-28KR: 12 m,
-29KR: 12 m,
- 30KR: 5,5 m,
-31KR: 7,6 m,
-32KR: 6 m,
-33KR: 5m,
-34KR: T m,
-35KR:0d4,5m do 5m,
-36KR: 5m,
-37KR: 5,1 mdo 7,0 m,
-38KR: od 4,0 m do 5,3 m,
- 39KR: 4,5 m,
b) podane w lit. b szerokosci nalezy zwickszyc¢:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne
§cigcia linii rozgraniczajacych,

¢) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- teren obstugi komunikacji: parkingu lub placu lub rynku,
b) uzupelniajace: teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obsluga komunikacyjna: od terenu 1 KDL, 24KR,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenic terenu:

a) podstawowe: teren parkingu,

b) uzupetniajgce: teren zieleni;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacjg budynkow zwigzanych z obslugg parkingu;
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4) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 37KR,
b) sposob realizacji micjse do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie,
¢) dopuszceza si¢ lokalizacj¢ micjsc postojowych (m.p.) stuzacych obsludze 1US-UB;

5) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 5 m,

f) dachy: dowolne,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) minimalna powicrzchnia dzialki: 200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 5 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi w przedziale 70°-110°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 200 m?,

§ 36. Dla terendéw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK,
2KKK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza sig przebudowe, odbudowg, nadbudowe istniejgcej infrastruktury oraz nowych budowli
i urzgdzen technicznych shizacych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz likwidacj¢ zbgdnej
infrastruktury;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 50 m.
§ 37. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu lIE, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury techniczne;j;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlancj:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

5) zasady ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,

b) geometria dachow: dowolna,

Id: SAGDDS97-BB38-41 EB-973A-827D83848BC9. Projekt Strona 30



6) zasady obstlugi komunikacyijnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna: od terenu 35KR,
b) minimalna liczba migjsc postojowych (m.p.): nie wyznacza sig;
7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale 70°-110°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m?.

§ 38. Dla terenéw pompowni $ciekéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TKP, 2IKP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren pompowni scickow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw 1IKP, 2IKP,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obicktow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,
b) geometria dachdéw: dowolna;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obshuga komunikacyjna terenow:
- dla terenu 1TKP: od terenu 1KDZ,
- dla terenu 2IKP: od terenu 1KDZ, 25KR,
b) minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.): nie wyznacza si¢;
7) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 10 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 5 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi w przedziale 70°-110°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych: 10 m?.

§ 39. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,

16RN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:
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a) teren waod powicrzchniowych §rodladowych,
b) teren zieleni naturalnej;

3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sicci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;
5) dopuszcza sig budowle i urzadzenia wodne;
6) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RN: 1KDZ, 1KR, 7KR, 8KR, 27KR,
b) dla terenu 2RN: od terenu 37KR,
¢) dla terenu 3RN: od terenu 10KR, 26KR, 30KR, poprzez drogi transportu rolnego,
d) dla terenu 4RN: od terenu 10KR, poprzez drogi transportu rolnego,
) dla terenu 5RN: od terenu 17KR, 26KR,
) dla terenu 6RN: od terenu 2KDL, 22KR,
g) dla terenu 7RN: od terenu 5KR, 13KR, 16KR, 25KR, 26KR, 31KR,
h) dla terenu 8RN: od terenu 26KR poprzez teren 10WS 1 SRN,
i) dla terenu 9RN: od terenu 16KR, 18KR, 36KR,
j) dla terenu 10RN: od terenu 1KDZ, 24KR, 25KR,
k) dla terenu 1 1RN: od terenu 1KDD, 2KDD, 25KR,
1) dla terenu 12RN: od terenu 1KDD, 2KDD,

m) dla terenu 13RN: od terenu 2KDL poprzez teren 38MNW, od terenu 4KDD poprzez teren
37TMNW,

n) dla terenu 14RN: od terenu 2KR,
o) dla terenu 15SRN: od terenu 3KDD,
p) dla terenu [6RN: od terenu 26KR.

§ 40. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobicktow towarzyszacych oraz urzadzen iobicktow
infrastruktury technicznej;

4) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydla i trzody chlewne;j:
a) do 39 DIP na terenie SRZM,
b) do 5 DJP na pozostalych terenach;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obsluga komunikacyjna terendow:
- dla terenu IRZM: od terenu 2KDL, 22KR,
- dla terenu 2RZM:; od terenu 1KDZ, 35KR,
- dla terenu 3RZM: od terenu 1KDZ, 35KR,
- dla terenu 4RZM: od terenu 1KDZ,
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- dla terenu SRZM: od terenu 1KDZ, 1KDL,
- dla terenu 6RZM: od terenu 13KR,
- dla terenu 7RZM: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza sig
wysokosc do 15 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie lub dachy lukowe,

c¢) wysokos¢ budowli: do 10 m.

§ 41. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1RZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
4) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydla i trzody chlewnej do 5DIP;
5) zakaz lokalizaciji przedsicwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 16KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 10,
¢) sposab realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m. z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza sig
wysokos¢ do 15 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, okgcie nachylenia
polaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie lub dachy tukowe,

¢) wysokos¢ budowli: do 10 m.

§ 42. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP-RZM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
¢) teren produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
d) teren zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszeza si¢ realizacje urzadzen 1obicktow towarzyszacych oraz urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej;

4) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5DIP;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 2KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- parkingi wyznaczone na terenie,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, inwentarskie:
- maksymalna wysoko&¢ budynku: do 12 m,

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, okacie nachylenia polaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy plaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe zwigzane z budynkiem micszkalnym:
- wysokos$¢ budynku: do 8 m,
- dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugic lub dachu tukowe,
¢) budynki inwentarskie:
- wysokos$¢ budynku: do 12 m,
- dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy: do 4 m z wyjatkiem silosow, dla ktorych
dopuszcza sig¢ wysokos¢ do 15 m.
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§ 43. Dla terenow wod  powierzchniowych  $rédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS, 10WS ustala sig:

1) przeznaczenic terenu podstawowe: teren wod powierzechniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren zieleni;
3) dopuszcza sig:
a) budowle i urzgdzenia wodne,
b) mosty i przepusty w ciggach drog rolniczych,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszgce oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
5) tereny nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6) nalezy chroni¢ i uzupehia¢ biologiczna obudowg ciekéw z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej
z siedliskiem;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
8) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. ¢: do 8 my;

9) zakaz wykonywania robot ziemnych, z wyjatkiem zwigzanych z budowq obicktow, o ktoérych
mowa w pkt 3 oraz innych, niezb¢dnych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;.

§ 44. Dla terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L,
9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren lasu;
2) sposob uzytkowania i zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 45. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN,
4ZN, SZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

¢) teren wod powierzchniowych srodlagdowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylgczeniem terendéw 1ZN, 11ZN;
5) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne;
6) na terenic 1ZN, 11ZN zakaz sadzenia drzew i krzewow;
7) zakaz lokalizacji budynkdw;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
9) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 4: do 5 m.
§ 46. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urzadzonej — wat przeciwpowodziowy;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce: teren wod powierzchniowych srédladowych;

3) dopuszeza sie realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;
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4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obshuga komunikacyjna: od terenu 35KR, poprzez drogi transportu rolnego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) wysokos¢ budowli: do 10 m.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw lub obiektow na podstawie odr¢bnych

przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 47. 1. Na obszarze objgtym planem nic stwierdzono wystepowania innych terenow i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) terenow gorniczych;
2) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych — waudyciec  krajobrazowym  oraz  w planic
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2. Obszar objety planem znajduje si¢ czgéciowo w zasiggu obszaru, o ktérych mowa w art. 38a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”) okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa opolskiego, przyjgtym Uchwaly nr XIV/158/2025 Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 1.

3.Na obszarze, oktorych mowa wust. 2, ustala si¢ zagospodarowanic terenu w sposob
uwzgledniajgcy wyniki Audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskicgo.
4. Obszar w granicach planu polozony jest w calosci w strefic ograniczonej wysokoéci zabudowy

(BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer
9902. W strefic obowiazujg przepisy odrgbne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

5. Dla terendéw polozonych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig: obszarze, na ktorym
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% - obowigzujg przepisy odrgbne.

6. W odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg przepisy
odrgbne.
7. W strefach ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 48. Ustala si¢ nastgpujgce szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w odlegtoéci do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4 MPa DN 150 relacji Schodnia —

Huta Jedlice (rok budowy 1996r.) obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
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w sytuowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terendéw w szczegolnosci mogacych spowodowac
uszkodzenie podezas jego uzytkowania;

3)na terenach przylegtych do linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie Gory — Opole w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwem ruchu kolejowego obowiazujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ograniczen od obszaru kolejowego (strefa 10 m od
obszaru kolejowego, strefa 20 m od obszaru kolejowego, w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazujg ograniczenia wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15 kV w pasie o szerokosci 7 m od osi linii:

a) zakaz lokalizacji obicktow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
¢) nakaz utworzenia pasa wolncgo od drzew 1 krzewow,

d) zakaz tworzenia hald i nasypow,

¢) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

5)w przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej 15kV ograniczenia,
o ktorych mowa w pkt 4 nie obowiazuja;

6) na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub
na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz na obszarach
obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego budynki nalezy budowaé bez piwnic lub zzastosowaniem srodkow
technicznych zabezpieczajacych piwnice przed zalewaniem.

§ 49. Zagospodarowanic terenu przeznaczonego pod zabudowg powinno spelnia¢ wymogi
przepisoéw odrgbnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 50. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow na obszarze objetym planem przez drogi KDR, KDZ, KDL,
KDD, KR, KR-KO okre$lone na rysunku planu oraz przez sasiadujace z obszarem planu drogi
publiczne;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym poprzez
istniejgce drogi publiczne:

a) droge krajowa nr 46 (ul. Warszawska) klasy glownej ruchu przyspieszonego (GP),
b) drog¢ powiatowa nr 1706 O (ul. Powstaficow Slaskich) klasy zbiorczej (Z),
¢) droge powiatowa nr 1744 O (ul. P. Kuczki) klasy lokalnej (L);
3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) rozbudowe i budowg drog publicznych KDR, KDZ, KDL, KDD,
b) rozbudowe i budowe terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej KR, KR-KO;

4) dopuszcza si¢ etapowa budoweg, rozbudowe oraz przebudowe drog i ulic zgodnie z warunkami
technicznymi,

5) lokalizowanic w pasic drogowym urzadzen i obicktdow niezwigzanych z gospodarky drogowg lub
potrzebami ruchu, wtym sieci iobiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych ipieszo-rowerowych oraz budowe drog dla
rowerow w liniach rozgraniczajgeych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szezegdlowe zasady zagospodarowania terenéw drog zawarto w ustaleniach szczegdlowych
uchwaty.

§ 51. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszeza sig utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej niezbednej
dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz shuzgca zapewnieniu powigzania
jej z ukladem zewngtrznym, mozliwa jest na wszystkich okreslonych w planic terenach;

3) w zakresic zaopatrzenia w wodg:

a) z istnicjgcego i projektowanego ukladu sieci wodociggowej (gminnej) lub z indywidualnych
ujg¢ wody,

b) do celow przeciwpozarowych:
- z istnicjacej i projektowane]j gminnej sicci wodociggowej,

- na terenach U-P nalezy wykorzystywaé — uzupehiiajaco lub alternatywnie — wody opadowe
poprzez ich  przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanic  w zbiornikach
przeznaczonych na ten cel;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejgcego ukladu kanalizacji
sanitarnej po niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) écicki przemyslowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyscic
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne
wskazniki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodplywowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow, zgodnice z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanic  woéd  opadowych  iroztopowych w granicach —dzialki  budowlanej
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

¢) do zbiornikdéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezbgdnej budowie lub rozbudowie,

b) ze zrodel indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego niczbednej budowic lub rozbudowie w oparciu
o istniejgcy infrastrukture,

b) ogrzewanic obicktow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodel ciepla,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) z istniejacej lub rozbudowanej dystrybucyijnej sicci elektroencrgetycznej Sredniego i niskicgo
napigcia powigzanej z istniejgcym ukladem zewngtrznym,

b) z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetyczne;j,
¢} z odnawialnych zrédet energii,
d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15 kV,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, atakze wydzielanie
dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego dostepu na wszystkich
terenach, z wyjatkiem terenow L, ZP, ZN, WS oraz gruntéw rolnych I1i 11T klasy bonitacyjnej,

f) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

g) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych napowietrznych linii $redniego iniskiego napigcia na
terenach zabudowy, kolidujacych z istniejaca i planowang zabudows,

h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowaé
jako podziemne,

i) wysokos¢ stupéw linii elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigceia 15 kV: do 15,0 m;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:

a)z istnicjacych i planowanych clementow infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych
z istniejacym ukladem zewngtrznym,

b) dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
¢) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach
zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowana zabudowsg;
10) w zakresie gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw

§ 52. Na obszarze objetym planem nic wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania,

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 53. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenu MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U, U, U-P, U-P-INS, PEF w wysokosci 30%;
2) dla pozostalych terendw w wysokosci 0,1%.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe
§ 54. Tracg moc ustalenia:

1) uchwaly nr XLI1/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie zmiany
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, polozonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj. Opolskicgo
z 1997 r. nr 32 poz. 188);

2) uchwaly nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z29 pazdziernika 2001 r. w sprawic
uchwalenia zmiany micjscowego planu ogédlnego zagospodarowania przestrzenncgo gminy
Ozimek - wsi Schodnia Stara,
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3)uchwaly nr XXXI/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 27 lutego 2009 r. w sprawic
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szezedrzyk i Pustkow (czgs¢ obrgbu
Szezedrzyk oraz cze$é obrebu Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26 poz. 44 6);

4y uchwaty nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci
wsi Antoniow oraz cze$ci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2958);

5) uchwaty nr XXXVII1/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, czeéci wsi Antoniéw oraz czgSci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r.
poz. 2620)

—w czgsei odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaly.
§ 55. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskicgo oraz podlega publikacji na stronie internctowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy i Miasta w Ozimku.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Ozimku

Zygmunt Olbryt
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr....................
Rady Miegjskiej w Ozimku
ZAM A snanas 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwaleniem micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniamiplanu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Schodnia;

2) w zakresic nalezagcym do zadai wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujgce inwestycje
zwigzane z budowsy, rozbudowg iprzebudowg ukladu komunikacyjnego — drog publicznych
gminnych;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace (chodniki, ziclen,
o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzgdzenia sterowania ruchem);

4) w zakresic nalezgecym do zadan wiasnych gminy zapisane w planic nastgpujgce inwestycje
zwigzane z przebudowg i budowg infrastruktury techniczne;j:

a) wodociggi,

b) kanalizacja sanitarna,

¢) kanalizacja deszczowa,

d) oswietlenie drogowe.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedy prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wicloletnicj
Prognozy Finansowej Gminy Ozimek;

5) okreSlenie termindw przystapienia izakoficzenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Ozimek;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.
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3. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planic:

1) finansowanic inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspoltinansowanie inwestycji srodkami zewngtrznymi, odbywac si¢ bgdzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
odbywa¢ si¢ bedzie w formiec partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiladcicieli
nieruchomosci.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Ozimku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z20261. poz. 538 z pézn. zm.) biorge pod uwage stanowisko Burmistrza
Ozimka, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Schodnia, w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, trwajacym od
28 maja 2026 1. do 18 czerwca 2026 1. oraz w okresie skiadania uwag w terminie do dnia 3 lipca
2026 r.:

1) uwagi zlozonej 28.05.2026 r. w czgéci dot. zmiany ustalen projektu planu dla dzialek nr 280/70,
281/71 k.m. 4 obreb Schodnia i przeznaczenie calego obszaru wymienionych dzialek pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz wyraznego dopuszczenia wydziclania
wewngtrznych drog dojazdowych, a takze ustalenia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% i minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki nr 281/70 oraz czesci dziatki nr 280/70 zgodnie z ztozona uwaga na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie strefy ,tereny dolinne wykluczone z zabudowy
(ZD)”, wyznaczonej w obowigzujacym Studium uwarunkowai ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwaly nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
31 stycznia 2022 r. naruszaloby jego zapisy. Nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany na teren MN
z uwagi na potrzebg zachowania charakteru miejscowosci oraz niedopuszezenia do zintensyfikowania
zabudowy w tej czgsci micjscowosci.

Nie uwzglednia si¢ w zakresie zmian: maksymalnego udzialy powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznic czynnej w celu zachowania jednolitych wskaznikow
dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej.

Dopuszczenic wydzielania drog wewngtrznych moze by¢ zrealizowane wylgcznie jako wyznaczenie
terenow komunikacji drogowej wewngtrznej (KR). Nie jest mozliwe dopuszezenie drog wewngtrznych
w ramach terenow zabudowy.

2) uwagi ztozonej 09.06.2026 r. dot. przeznaczenia dzialki nr 355/77 (obrgb Schodnia) pod strefe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefa MN).

Uzasadnienie:

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek zgodnie z zlozong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej naruszaloby zapisy obowigzujagcego  Studium  uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwaly nr XLII/382/22 Rady Migjskic;
w Ozimku zdnia 31 stycznia 2022r. Studium dla wskazanej dzialki wskazuje ,tereny dolinne
wykluczone z zabudowy (ZD)” oraz ,tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3)uwagi zlozonej 09.06.2026r. ujecic dziatki nr 711/21 k.m. 4 obrgb Schodnia w strefic
wielofunkcyjnej zzabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (strefa MN) oraz o rozszerzenie
istniejgcej strefy zabudowy na ten teren.
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Uzasadnienie:

Przeznaczenie przedmiotowych dzialek zgodnie z zlozong uwaga na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej  naruszaloby zapisy obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwala nr XLII/382/22 Rady Miejskiej
w Ozimku zdnia 31 stycznia 2022r. Studium dla wskazanej dziatki wskazuje ,tereny dolinne
wykluczone z zabudowy (ZD)” oraz ,tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4y uwagi zlozonej 02.07.2026 r. w czgsci dot. zmiany dzialki nr 436/49 k.m. 4 obrgb Schodnia
z rolnego na mieszkaniowo-uslugowe.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie czgSci przedmiotowej dzialki naruszaloby zapisy obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyj¢tego uchwalg nr
XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Studium dla wskazanej dzialki
wskazuje oraz ,tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5) uwagi ztozonej 22.07.2026 r. dot. zmiany przeznaczenia dziatki nr 1230/178 obrgb Schodnia na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek zgodnie z zloZzong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  naruszaloby zapisy obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyje¢tego uchwata nr XLII/382/22 Rady Miejskicj
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Studium dla wskazanej dzialki wskazuje ,,tereny lasow (ZL)”, na
ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6) uwagi zlozonej 16.06.2026 r. dot. przeksztatcenie drugiej polowy dziatki nr 511/164 na dzialke
budowlang i uj¢cie dziatki w catoei na budowlana.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie przedmiotowych dzialek zgodnie z zlozong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej naruszaloby zapisy obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyj¢tego uchwatg nr XLII/382/22 Rady Migjskiej
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Studium dla wskazanej dziatki wskazuje ,tereny rolnicze (R)”,
na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) uwagi zlozonej 23.06.2026 r. w cz¢$ci dot. zmiany ustalen projektu planu dla dzialek nr 280/70,
281/71 k.m. 4 obreb Schodnia i przeznaczenie calego obszaru wymienionych dzialek pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz wyraznego dopuszczenia wydzielania
wewnetrznych drog dojazdowych, a takze ustalenia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki nr 281/70 oraz czesci dzialki nr 280/70 zgoednie z ztozong uwagg na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie strefy ,tereny dolinne wykluczone z zabudowy
(ZD)”, wyznaczonej w obowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwaly nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
31 stycznia 2022 r. naruszatoby jego zapisy. Nie uwzglgdnia si¢ w zakresie zmiany na teren MN
z uwagi na potrzebe zachowania charakteru miejscowosci oraz niedopuszczenia do zintensyfikowania
zabudowy w tej czg¢éei micjscowosci. Nie uwzglednia si¢ w zakresie zmian: maksymalnego udzialy
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wcelu
zachowania jednolitych wskaznikow dla wszystkich terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej. Dopuszcezenie wydzielania drog wewngtrznych moze by¢ zrealizowane wylaeznie jako
wyznaczenic terenow komunikacji drogowej wewngtrznej (KR). Nie jest mozliwe dopuszczenie drog
wewngtrznych w ramach terenow zabudowy.
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8) uwagi zlozonej 22.06.2026 r. dot. zmiany przeznaczenia dziatki nr 213/17 km. 1 obreb Nowa
Schodnia na teren pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z zalaeznikiem do uwagi.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka nr 213/17 k.m. 1obreb Nowa Schodnia znajduje si¢ poza granicami
opracowania.

9) uwagi ztozonej 24.06.2026r. dot. zmiany przeznaczenia dzialek nr 137, 142 k.m. 4 obrgb
Schodnia na cele rolne badz tereny zieleni.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 142 zostata przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jedynie w zakresie
dopuszczonym  w Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego.
W pozostalym zakresie stanowi teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

Dla dzialki nr 137 zostala wydana decyzja administracyjne — decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi
wewngtrznej, co zostalo uwzglednione ipozostawia sig przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Zalgcznik nr 4 douchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Ozimku

zdnia ..o 20261

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6n. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu wikone
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Schodnia

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn.
zm.), polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku podjela uchwate nr LX/566/23 w dniu 24 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Schodnia. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia jest
uporzagdkowanie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia. Obszar objety planem posiada
na niewielkich fragmentach obowiazujgce plany micjscowe:

1) uchwata nr XLII/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, potozonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 1997 r. nr 32 poz. 188),

2) uchwata nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 29 pazdzicrnika 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek - wsi Schodnia Stara,

3) uchwata nr XXXI/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (czgsc
obrgbu Szczedrzyk oraz czgs¢ obrgbu Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26
poz. 446),

4) uchwata nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 wrze$nia 2020r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, cze$ci wsi Antoniow oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r.
poz. 2958),

5) uchwala nr XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 wrzesnia 2021 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka,
Nowej Schodni, cz¢sci wsi Antonidéw oraz czgsci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z
2021 r. poz. 2620).

Obszar opracowania zajmuje fgczng powierzchni¢ okoto 310 ha. Zlokalizowany jest w zachodnigj
czesci gminy Ozimek. Obszar objety opracowaniem zagospodarowany jest czgsciowo zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugows, produkcyjng, terenami rolniczymi oraz lasami. Przez obszar
objety opracowaniem przebiega droga krajowa nr 46, drogi powiatowe nr 1744, 1706.

Na strukturc wlasnoéci skladajg si¢ glownie grunty osob fizycznych, takze spolck prawa
handlowego oraz gminy, powiatu i Skarbu Panstwa.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem znajduja sig:
—  ¢zg¢$¢ obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskic”,

— strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,

— strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,

— odlegloé¢ 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,

— 0§ gazociggu wysokiego ci$nienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice,

— odlegloé¢ 70 m od osi gazociggu wysokiego cisnicnia 40 MPa DN 150 Schodnia — Huta
Jedlice,

— tereny kolejowe zamknigte,
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— strefa ograniczei od obszaru kolejowego — strefa 10 m od obszaru kolejowego,

— strefa ograniczei od obszaru kolejowego — strefa 20 m od obszaru kolejowego,

— strefa ograniczen od obszaru kolejowego — odlegtos¢ 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

— istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczna $redniego napigeia 15 kV,

— strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednicgo
napigcia 15 kV,

— stanowiska archeologiczne,

— obiekty zabytkowe,

—  obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskic i wynosi 0,2% lub
na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
walu przeciwpowodziowego,

— granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie™,

— granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 334 ,Dolina Kopalna rzeki Mala
Panew”.

Sgsiedztwo obszaru objetego opracowania stanowig grunty uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lasy, rzeka Mata Panew.

Zgodnic z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Ozimka sporzadzil projekt migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Schodnia zawierajacy:
zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000,

— zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania,

— zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcic dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

— zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, uzyskancj
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa
zataczone zostaly do dokumentacji prac planistycznych). Przyjeto skalg 1:2000 z uwagi na
opracowanie dla obszaru o znacznej powierzchni (310 ha).

Prace nad projektem planu rozpocz¢to w dniu 4 stycznia 2024 r. ogtaszajgc i obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ftrakeie
procedury planistycznej do projektu planu wplynely wnioski od osob indywidualnych, zgloszone
zostaly takze wnioski organow opiniujgcych i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa
wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zebrano 56 wnioskow.
Zachowano przy tym jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogow art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono
udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej.
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Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko przedlozono cclem
zaopiniowania i uzgodnienia do  odpowiednich instytucji i  organdw.  Wystgpila
konieczno$é wystapienia z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nicrolnicze i nielesne.

Uzyskano decyzje Marszalka Wojewodztwa Opolskiego nrt DWO.RRE.7151.2.10.2024.PZ z
dnia 20 wrzeénia 2024 r. na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Uzyskano
decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.3.2025 z dnia 31 marca 2025 r., zmieniong
decyzja DNILtr.602.134.2026 z dnia 24 lutego 2026 r. na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nicrolnicze. Po uzyskaniu ww. decyzji ponowiono etap opinii i uzgodnien.

W dniach od 28 maja 2026 r. do 18 czerwca 2026 r. odbywalo si¢ wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego. W dniu 19 czerwca 2026r. w Urzedzie Gminy i Miasta w
Ozimku, ul. ks. Jana Dzierzona 4B, 46-040 Ozimek, pokdj nr 20 o godzinie 14:00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna. W terminie do dnia 3 lipca 2026 r. zbierano uwagi do projektu zmiany planu. Wplynglo 12
uwag. 3 uwagi zostaly uwzglednione czgSciowo, 3 uwagi zostaly uwzglgdnione, 6 uwag nie
uwzgledniono.

Nic uwzgledniono nastgpujacych uwag:

1) uwagi ztozonej 28.05.2026 r. w cz¢scei dot. zmiany ustalen projektu planu dla dzialek nr 280/70,
281/71 k.m. 4 obreb Schodnia i przeznaczenie calego obszaru wymicnionych dzialek pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz wyraznego dopuszczenia wydzielania
wewnetrznych drog dojazdowych, a takze ustalenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w wysokoéci 40% i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%.
Przeznaczenie dziatki nr 281/70 oraz czeSci dzialki nr 280/70 zgodnie z zlozong uwagg na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie strefy ,.tereny dolinne wykluczone z zabudowy
(ZD)”, wyznaczone] w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwalg nr XLII/382/22 Rady Migjskiej w Ozimku z
dnia 31 stycznia 2022 r. naruszaloby jego zapisy. Nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany na teren
MN zuwagi na potrzeb¢ zachowania charakteru miejscowosci oraz niedopuszczenia
do zintensyfikowania zabudowy w tej czgéci miejscowosci. Nie uwzglednia si¢ w zakresic zmian:
maksymalnego udzialy powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w celu zachowania jednolitych wskaznikow dla wszystkich terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych moze
by¢ zrealizowane wylgcznie jako wyznaczenie terenow komunikacji drogowej wewngetrznej (KR).
Nie jest mozliwe dopuszczenie drog wewngtrznych w ramach terenéw zabudowy.

2) uwagi zlozonej 09.06.2026 r. dot. przeznaczenia dziatki nr 355/77 (obrgb Schodnia) pod strefg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefa MN). Przeznaczenie przedmiotowych dzialek
zgodnie z zlozong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naruszaloby zapisy
obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek przyjetego uchwalg nr XLI11/382/22 Rady Migjskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.
Studium dla wskazanej dzialki wskazuje ,tereny dolinne wykluczone z zabudowy (ZD)” oraz
tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) uwagi zlozonej 09.06.2026 r. ujgeie dziatki nr 711/21 km. 4 obr¢b Schodnia w strefic
wiclofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (strefa MN) oraz o rozszerzenie
istnicjacej strefy zabudowy na ten teren. Przeznaczenie przedmiotowych dzialek zgodnie z zlozong
uwagg na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naruszatoby zapisy obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego
uchwata nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Studium dla
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wskazanej dziatki wskazuje ,.tereny dolinne wykluczone z zabudowy (ZD)” oraz ,,tereny rolnicze
(R)”, na ktorych nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4) uwagi ztozonej 02.07.2026 r. w czesci dot. zmiany dziatki nr 436/49 k.m. 4 obrgb Schodnia z

rolnego na mieszkaniowo-ustugowe. Przeznaczenie czesci przedmiotowej dziatki naruszaloby

zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ozimek przyjetego uchwata nr XLI11/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia

2022 r. Studium dla wskazanej dzialki wskazuje oraz ,tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie

dopuszcza sig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

uwagi zlozonej 22.07.2026 r. dot. zmiany przeznaczenia dzialki nr 1230/178 obrgb Schodnia na

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Przeznaczenie przedmiotowych

dzialek zgodnie z zlozong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naruszaloby
zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ozimek przyj¢tego uchwalg nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia

2022 r. Studium dla wskazanej dziatki wskazuje ,tereny laséw (ZL)”, na ktorych nie dopuszcza sig

zabudowy micszkaniowej jednorodzinne;.

6) uwagi zlozonej 16.06.2026 r. dot. przcksztalcenie drugicj pelowy dziatki nr 511/164 na dzialke
budowlana i ujecie dziatki w calosci na budowlang. Przeznaczenie przedmiotowych dzialek
zgodnie z zlozong uwagg na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naruszaloby zapisy
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek przyjetego uchwaty nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.
Studium dla wskazanej dzialtki wskazuje ,tereny rolnicze (R)”, na ktérych nie dopuszcza sig
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) uwagi zlozonej 23.06.2026 r. w czesci dot. zmiany ustalen projektu planu dla dzialek nr 280/70,
281/71 k.am. 4 obrgb Schodnia i przeznaczenie calego obszaru wymienionych dzialek pod teren
zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz wyraznego dopuszezenia wydziclania
wewnetrznych drég dojazdowych, a takze ustalenia maksymalnego udzialu powicrzchni zabudowy
w wysokosci 40% i minimalnego udzialu powicrzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%.
Przeznaczenic dzialki nr 281/70 oraz czgécei dzialki nr 280/70 zgodnie z zlozong uwagg na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie strety ,.tereny dolinne wykluczone z zabudowy
(ZD)”, wyznaczonej w obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego uchwalg nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z
dnia 31 stycznia 2022 r. naruszatoby jego zapisy. Nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany na teren
MN zuwagi na potrzebe zachowania charakteru migjscowosci oraz niedopuszczenia
do zintensyfikowania zabudowy w tej czesci miejscowosci. Nie uwzglednia sig¢ w zakresie zmian:
maksymalnego udzialy powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w celu zachowania jednolitych wskaznikow dla  wszystkich terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszczenie wydzielania dréog wewngtrznych moze
by¢ zrealizowane wylacznie jako wyznaczenie terendw komunikacji drogowej wewngtrznej (KR).
Nie jest mozliwe dopuszczenie drog wewngtrznych w ramach terenow zabudowy.

8) uwagi zlozonej 22.06.2026 r. dot. zmiany przeznaczenia dzialki nr 213/17 k.m. 1 obr¢b Nowa
Schodnia na teren pod zabudowg jednorodzinng zgodnie z zalgcznikiem do uwagi. Przedmiotowa
dziatka nr 213/17 k.m. 1 obreb Nowa Schodnia znajduje si¢ poza granicami opracowania.

9) uwagi zlozonej 24.06.2026 r. dot. zmiany przeznaczenia dzialek nr 137, 142 k.m. 4 obr¢b Schodnia
na cele rolne badz tereny zieleni. Dziatka nr 142 zostala przeznaczona na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng jedynie w zakresie dopuszczonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W pozostatym zakresie stanowi teren rolnictwa z zakazem
zabudowy. Dla dziatki nr 137 zostala wydana decyzja administracyjne — decyzja o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
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jednorodzinnych oraz drogi wewngtrznej, co zostalo uwzglgdnione i pozostawia si¢ przeznaczenia
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustig oznaczony symbolem
MNW-U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MWW,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;

teren uslug oznaczony symbolem U;

teren ustug sportu i rekreacji lub uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznege oznaczony
symbolem US-UB;

teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

teren uslug lub produkeji oznaczony symbolem U-P;

teren uslug lub produkeji lub obstugi produktow naftowych oznaczony symbolem U-P-IN;
teren elektrowni slonecznej oznaczony symbolem PEF;

teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,;

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji oznaczony symbolem KR-
KO;

teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

teren pompowni §ciekow oznaczony symbolem IKP;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem
RZP;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej oznaczony symbolem RZP-RZM;

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;

teren lasu oznaczony symbolem L;

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

Do projektu planu sporzadzono prognozg oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu jest zgodny
z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenic presji
srodowiskowej. Projekt planu powstawal analizujagc jednoczesnic potencjalne zagrozenia dla
srodowiska, dzigki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogly by¢ eliminowane na etapie tworzenia
projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu moga by¢ réznorodne w zaleznosei od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktore nie s znane na etapie sporzgdzenia planu. Ucigzliwe niekorzystne
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oddzialywania mogg by¢ w czesci rekompensowane przez oddzialywania korzystne. Oceniono,
ze realizacja ustalen niniejszego projektu planu nie zmieni znaczaco stanu Srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zawarte w projekcic miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo wsi
Schodnia nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek” przyjetego Uchwalg nr XLI11/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
31 stycznia 2022 1.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pdin. zm.) w uzasadnicniu do
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia sig
obowigzkowo:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

W i ikaj t. 1 ust. 2 s
D vaym AgsE s " Sposdb realizacji wymogow:
ustawy opizp

ustalono minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dzialek
1) wymagania ladu przestrzennego, | budowlanych, nieprzekraczalne linic zabudowy, sposob
w tym urbanistyki i architektury: sytuowania budynkéw w stosunku do granic dzialek
budowlanych;

- ustalono przeznaczenie terenow,
- ustalono minimalne wiclkosci nowoe wydzielanych
dzialek budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy,

la) otrzeb ZrOWNowazonego ] : : :
. P v B sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic
rozwoju: .

dziatek budowlanych,

- okre$lono  wszystkie wymagane prawem  zasady

zagospodarowania przestrzenig;

ustalenic  wskaznikdw  zagospodarowania  dzialek

, ! budowlanych izasad  ksztaltowania zabudowy

2) walory architektoniczne

w nawigzaniu do sposobu zagospodarowania i formy
architektonicznej zabudowy istniejacej na wydzielonych
terenach,

- wskazano polozenie na obszarze GZWP nr 334, 335,

3) wymagania ochrony $rodowiska, | - wskazano na poloZenie na Obszarze Chronionego

1 krajobrazowe:

w tym: Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

a) gospodarowania wodami, - wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenie
b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych, | zanicczyszczania powictrza, gleb i wod
¢) ochrony z16z kopalin, powierzchniowych i podziemnych,

d) zmniejszania podatno$ci na zmiany | - uwzglgdniono  potrzeby  retencjonowania  wod
klimatu: opadowych i roztopowych,

- dopuszczenie korzystania z odnawialnych zrodet energii;

4) wymagania ochrony dziedzictwa | - na obszarze objgtym planem znajduja si¢ obiekty ujgte
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | w wojewddzkic) ewidencji zabytkéw (obiekty
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kultury wspolezesne;j: nieruchome), wskazane do ochrony w Gminnym
Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Ozimek (obiekty
nieruchome oraz stanowiska archeologiczne) dla ktorych
wprowadzono ustalenia w formic nakazow i zakazow,

- ustalono strefe ochrony konserwatorskiej ukladu wsi
Schodnia, dla ktérej wprowadzono ustalenia w formie
nakazow i zakazow,

- nie wystgpujg obiekty, ktore moglyby zosta¢ uznane
za dobra kultury wspdlczesnej oraz obickty wpisane
do rejestru zabytkow;

- wskazano na obszar oddzialywania przebiegajgcej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

- wskazano strefg kontrolowang od gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Schodnia — Huta Jedlice,

-wskazano na polozenie obszarow  szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie
w przypadku przerwania walu przeciwpowodziowego,

- obszar objety planem polozony poza terenami i
obszarami  gorniczymi, obszarami  wystgpowania
masowych ruchow ziemi,

- ustalono minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i micnia, a takze
potrzeby  o0s6b  ze  szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411
Z pozn. Zm.):

dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
sposob realizacji tych miejsc;

planowanie terenéow pod zabudowg w  sposdb
6) walory ekonomiczne przestrzeni: minimalizujacy  koszty budowy nowego ukladu
komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;j;

ustalenie  przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o roéznym przeznaczeniu z uwzglednieniem granic dzialek
ewidencyjnych oraz faktycznego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow;

-nie stwierdzono wystepowania terendéw zamknigtych
(innych niz kolejowe),

- wlasciwe organy nie zlozyly wnioskdéw w tym zakresie;

7) prawo wlasnosci:

8) potrzcby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

uwzgledniono nieruchomosci gminne oraz wydzielono

zeby i bli : 5 ] :
9) potrzeby interesu publicznego niezbe¢dne tereny pod drogi publiczne,

10) potrzeby w zakresie rozwoju oo ;
) 1 s 101 ustalono zasady modemizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury techniczne;j, ; e ; Lo
. . | systemdéw  komunikacji i systemow infrastruktury
w szczegolnosci siecl ] : 5y y e
technicznej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej;
szerokopasmowych:

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa f ; I e e
zapewniono udzial spoleczenstwa poprzez mozliwosc

w pracach miejscowym lanem ; e ik
P J y P sktadania wnioskéw do planu miejscowego, w tym

zagospodarowania przestrzennego,

e i ; poprzez wykorzystanie srodkow komunikacji
w tym przy uzyciu srodkow : :
o ; : elektronicznej;
komunikacji elektronicznej
12) zachowanie jawnosci | umozliwienie udzialu spoleczenstwa w  sporzadzaniu
i przejrzystosci procedur | projektu planu micjscowego zgodnie z przepisami ustawy
planistycznych: opizp — informacje o procedurze planistycznej zostaly
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zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta w Ozimku oraz byly/sg dostgpne
w siedzibic Urzedu Gminy 1 Miasta w Ozimku;

-wskazano  zaopatrzenie w wod¢ z  istnicjgcej

13) potrzebeg zapewnienia | i projektowanej sieci wodociagowe;,

odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do | - wprowadzono zakaz dzialan mogacych spowodowac

celdéw zaopatrzenia ludnodei: zanieczyszezenie wod podziemnych GZWP nr 334,
GZWP nr 335;

na obszarze planu nie ma przeznaczen umozliwiajacych
14) potrzeby zapobiegania powaznym | realizacje obiektow stwarzajacych mozliwos¢ wystapienia
awariom i ograniczania ich skutkow | powaznych awarii a co za tym idzic koniccznosci
dla zdrowia ludzkiego 1 srodowiska: ograniczania ich skutkdbw dla zdrowia Iudzkiego
i srodowiska;

zgodnic z obowigzujagcym Studium  uwzglgdniono
15) potrzeby Zwigzanc z | przeznaczenie na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni | tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny produkeji
produkcyjnej i rozwoju  produkeji | w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rolniczej: atakze tereny produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Na obecnym etapie nie
wystapily konflikty pomigdzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacy sposob
uwzgledniania wymagan ladu przestrzennego, cfcktywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy zostal uwzgledniony
na etapie sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek. Projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium i przekazuje Radzic Micjskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Miejska
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia
sa zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek™
przyjetej uchwala Nr LV/352/18 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r.

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione poprzez podanie
informacji o mozliwosci skladania wnioskéw (w obwieszezeniu o przystapieniu do sporzadzania
planu) droga elektroniczng, w tym takze na adres mailowy urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadai wlasnych gminy, w zakres budowy drog gminnych oraz niezbgdnej infrastruktury
technicznej (wodociagowej i kanalizacyjnej). Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Kierpwnik
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