UCHWALA NR XXVIII/218/26
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 25 maja 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Polnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 1.
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIV/504/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 19 grudnia
2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krasiejow Potnoc, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Potnoc, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg Nr XLII/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 1.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
3. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly skladajg si¢ zustalen ogoélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) tereny kolejowe zamkniete;
7) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 10 m od obszaru kolejowego;
8) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 20 m od obszaru kolejowego;
9) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
10) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
11) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
12) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV;

13) odlegto$¢ do 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
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14) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Krasiejow;

15) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
16) obiekty zabytkowe;

17) stanowiska archeologiczne;

18) pomniki przyrody;

19) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

20) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

21) waly przeciwpowodziowe;
22) odlegtos¢ 50 m od stopy waty przeciwpowodziowego;
23) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie” (caty obszar objety planem);

24) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar objety
planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe: funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie (stanowigca
wigcej niz 50 % wydzielonego w planie terenu), w sposob okre$lony w ustaleniach niniejszego planu
1 ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace: rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktoére moze by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajagce z nim w sprzecznosci,
w tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegac¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od
drog i innych terenow, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewn¢trzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekraczac (by¢
wysuniete przed nig) nie wiecej niz o 1,5 m;

6) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 0° do 129
7) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

8) szerokos¢ elewacji frontowej — odlegtos¢ w linii prostej taczacg dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow i gankow, a takze budynkow
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

9) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugowsg lub
dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne);

10) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

11) miejsca postojowe (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
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12) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL I1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem MNW-RZM;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MWW;
6) tereny ustug, oznaczone symbolem U;

7) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P;

8) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UR;

9) tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem U-ZP;

10) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

11) tereny ushug handlu lub sktadéw i magazynow, oznaczone symbolem UH-PS;
12) tereny ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem U-RZM;

13) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolem PEF;

14) tereny drog glownych, oznaczone symbolem KDG;

15) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;

16) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

17) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;

18) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KKK;

19) tereny parkingu, oznaczone symbolem KOP;

20) tereny pompowni $ciekéw, oznaczone symbolem IKP;

21) tereny wodociaggdw, oznaczone symbolem IW;

22) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RN;

23) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolem RZP;
24) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS;

25) tereny lasu, oznaczone symbolem L;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN;

27) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
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28) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem Z.D);

29) tereny cmentarza czynnego, oznaczone symbolem CC.
§ 6. Na terenach, o ktérych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowac:

a)nowe obiekty budowlane wraz urzadzenia iobiektami towarzyszacymi oraz przebudowywac,
rozbudowywac, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane,
atakze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektdow lub ich czeSci oraz sposob
zagospodarowania terenow, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obsludze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $rodowiska i ochrony przeciwpowodziowej okreslonych
Ww niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terendéw wymienionych w § 5, okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okre$la si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1)w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okre§lajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkow do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okreSlajacymi zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie 5 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz
ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej MWW, MN, MNW, MN-U, MNW-RZM, U-RZM
zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych, ustug
rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz uslug zwigzanych z obstuga pojazdow
samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe;

3) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztattowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:
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1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $§cianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza si¢ zgodnie z uktadem zabudowy sgsiedniej;

2) przy rozbudowie budynkoéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachu dotyczy gtownej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% caltkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odleglosci zawarte
w przepisach odrgbnych od drog i granic dziatek.

5. W przypadku istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaly oraz ich rozbudowe
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy.

§ 11. 1. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, chyba, Ze przepisy szczegdtowe
mowig inaczej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1,5 m.p./1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa zagrodowa: minimum 2 m.p.;
4) ustugi:
a) 1 m.p./30 m? powierzchni uzytkowej,
b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,
¢) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania,
d) ustugi turystyczne — 1 miejsca parkingowe / 1 pokoj;
5) dla zabudowy sportowo-rekreacyjne;j:
a) minimum 10 m.p.,
b) minimum 1 m.p. na dwoch pracownikow;
6) zaktady produkcyjne, tereny komunikacji §rédlagdowej: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
7) sktady, magazyny: 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) dla terenéw nie okreslonych w pkt 1-7 obowigzuja ustalenia szczegotowe.

2. Dla wskaznika m.p. dla ustlug biurowych iadministracji oraz handlu nalezy rozumie¢ takze lokale
wbudowane w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjng, wymagang liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.
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5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

6. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejécia zapewniajacego
osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

7. Na dziatkach z budynkami uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
przyjmujac nie mniej niz 2 m.p.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objgtym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dzialalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN, MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN-U, MNW-RZM - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) na terenach U-RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) na terenach US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) na terenach MWW — jak dla terenow mieszkaniowo-ushugowych,

f) na terenach U na ktorych realizowane bedzie zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem
mtodziezy badz domy opieki spotecznej — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

g) w granicach terenow oznaczonych symbolami 12MNW, 13MNW, 14MNW, 30MN, 6MWW, 11MN-U,
12MN-U, 14MN-U, 19MN-U zuwagi na lokalizacje bezposrednio przy terenach kolejowych,
obowiazuja szczegolne zasady ochrony przed hatasem polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie wtasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz pomieszczen;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na terenach U-P dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na terenach U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wylacznie dla zabudowy zwiazanej z obstugg i naprawa pojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzuja ograniczenia i zakazy
okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 1. poz. 2017 z p6zn. zm.);

2) ustala si¢ ochrong pomnikow przyrody, okreslonych na rysunku planu;

3) ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych szpalerow
drzew, z mozliwos$cig wycinki wylacznie, gdy wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne oraz
nakazem odtwarzania;
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4) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podj¢ciem dziatalno$ci okre§lonej w planie, ustala si¢ obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy warto$ci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwtaszcza do ksztaltowania terenéw zieleni;

2) ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 zakazuje si¢ dzialan,
w szczegolnosci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen, moggacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 13. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy
nie wystepu;ja.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego:

1) zbiorowa mogita powstancow §laskich na cmentarzu parafialnym — wpis do rej. zabytkéw woj. opolskiego
nr 260/90 z 12.07.1990 r.

2) kosciot parafialny pw. $w. Malgorzaty — wpis do rej. zabytkow woj. opolskiego nr 52/2007 z 18.05.2007 r.

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 15. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu wsi Krasiejow, ktorej granice wskazano na
rysunku planu, dla ktorej obowigzuje:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;

2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometri¢ dachu oraz rodzaj materiatow
wykonczeniowych, a takze zachowanie charakterystycznych detali architektonicznych.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty:
1) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki — ul. Brzeziny;
2) kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym — ul. Brzeziny;
3) dom, stolarnia i kuznia — ul. Brzeziny 2;
4) dom i budynek gospodarczy — ul. Brzeziny 3;
5) dom — ul. Brzeziny 9;
6) dom —ul. Brzeziny 21;
7) kapliczka przydrozna — ul. Dolna 17,
8) dom — ul. Kolejowa 1;
9) mlyn wodny — ul. Mtynska;
10) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Mtynska 3;
11) dom rzadcy i budynek gospodarczy — ul. Mtynska 12;
12) czworak — ul. Mtynska 14;
13) krzyz przydrozny — ul. Piaskowa 1;
14) kapliczka — ul. Rzeczna/Senfta 2;
15) dom — ul. Senfta 1;
16) dom i budynek gospodarczy — ul. Spdracka 3;
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17) dom i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 5;
18) dom w zagrodzie — ul. Spéracka 7;
19) dom — ul. Spéracka 9;
20) plebania i budynek gospodarczy — ul. Sporacka 14;
21) gospoda i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 17;
22) dom —ul. Spéracka 18;
23) szkota — ul. Sporacka 19;
24) bunkier z okresu II wojny §wiatowej przy dawnej szkole (ob. muzeum) — ul. Spoéracka 19;
25) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Sporacka 21;
26) dom i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 22;
27) dom z budynkiem gospodarczym i wegdzarnig — ul. Spoéracka 23;
28) dom i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 27;
29) dom — ul. Spéracka 29;
30) gospoda i stodota — ul. Sporacka 30;
31) dom — ul. Spéracka 31;
32) dom — ul. Sporacka 32;
33) dom — ul. Spoéracka 33;
34) dom — ul. Sporacka 34;
35) dom w zespole stacji kolejowej PKP —ul. Spoéracka 35;
36) dom — ul. Sporacka 38;
37) most drogowy — ul. Sporacka.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-37 okresla si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejacg forme architektoniczng budynkoéw, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze
rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia Scian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji 1 wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywroci¢ oryginalny ksztatt, wielkos¢ i wyglad
zewngetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz zachowania oryginalnego wygladu, w tym
rodzaju materiatow wykonczeniowych i kolorystyki.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) stanowisko nr 1: XI-XII w.;
2) stanowisko nr 7: kultura tuzycka, sredniowiecze, nowozytnosc;
3) stanowisko nr 8: pradzieje, wczesne Sredniowiecze, pézne Sredniowiecze.

2. Roboty ziemne Iub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego nalezy wykonywaé¢ zgodnie zzasadami ochrony zabytkéw okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terendw na obszarze objetym planem przez drogi KDG,
KDZ, KDD i KR, okreslone na rysunku planu;
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2) powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym przez istniejace
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) rozbudowe drog publicznych KDG, KDZ i KDD,
b) rozbudowe i budowe droég wewnetrznych KR;
4) dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegélowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem wsie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji oraz elektroenergetyczna;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

7) wywo6z odpadéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb nie kolidujacy z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatlek obejmujacych tereny ich lokalizacji,
z zapewnieniem statego dostgpu, za wyjatkiem terenow L, WS oraz gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-
I11.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach U, U-P, US, U-ZP, UH-PS, RZP dopuszcza si¢ produkcj¢ energii z wykorzystaniem energii
stonecznej, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na terenach PEF dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych, jak rGwniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w odleglosci 7,5 m od skrajnego
przewodu linii; w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konarow i krzewow;

3) w przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o ktérych mowa
w pkt 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6w lub obiektéw na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terené6w gorniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w cato$ci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902 — w strefie
obowiazuja przepisy odrgbne ustawy z zakresu prawa lotniczego.

3.Dla terenéw potozonych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia: obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% - obowigzuja przepisy odrebne.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, realizacji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy wylacznie
w obszarze oddziatywania wody Q1% o glebokosci do 0,5 m.

5. W odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg przepisy odrebne.

6. Na terenach przylegtych do terenéw kolejowych linii nr 144 relacji Tarnowskie Goéry — Opole
obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ograniczen wynikajacych
z transportu kolejowego (w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego, 20 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od
osi skrajnego toru kolejowego) oraz potozenia w strefie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu (w odlegltosci 20 m od obszaru
kolejowego), na ktorych ustala sig:

1) wprowadza si¢ zakaz usytuowania budynkow i budowli, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych
z infrastrukturg kolejowa i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
oprocz robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej;

4) wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowoéw bocznych, lub w innych
przypadkach w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ sytuowania stalych itymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych.

3. Na terenach drég, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania stupoéw, znakow drogowych oraz schodoéw ipochylni w sposdb ograniczajacy
mozliwos¢ swobodnego przejscia oraz ruchu osobom niepetnosprawnym,;

2) nowe i przebudowywane chodniki, przej$cia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ruchu 0séb niepelnosprawnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 22. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MNW, MNW-RZM, MWW, U, U-P, U-ZP,
UH-PS, U-RZM, PEF — 30%;

2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczegolowe

§24.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego),

b) tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojace;j, blizniaczej i szeregowe;;
3) zakaz realizacji zabudowy grupowej;

4)na terenach 31MN, 32MN, 33MN, zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 19 pkt 1;

5) na terenach 31MN, 32MN w obrebie strefy sanitarnej cmentarza 50 m wprowadza si¢ zakaz realizacji
nowych budynkéw mieszkalnych;
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6) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN: z drogi 1KR oraz drogi poza terenem planu,

b) dla terenu 2MN: z drogi 6KDD, 1KR oraz drogi poza terenem planu,

¢) dla terenu 3MN: z drogi 6KDD, 5KR,

d) dla terenu 4MN: z drogi 6KDD, 5KR, 6KR,

e) dla terenu SMN: z drogi 6KDD, 6KR,

f) dla terenu 6MN: z drogi 7KR,

g) dla terenu 7MN: z drogi 7KR,

h) dla terenu 8MN: z drogi 1KDG, 8KR, 9KR, 10KR,

1) dla terenu 9MN: z drogi 10KR,

j) dla terenu 10MN: z drogi 1KDG, 10KR, 11KR,

k) dla terenu 11MN: z drogi 11KR,

1) dla terenu 12MN: z drogi 10KR, 11KR, 12KR,

m) dla terenu 13MN: z drogi 10KR, 12KR, 52KR,

n) dla terenu 14MN: z drogi 1KDG, 11KR, 13KR,

0) dla terenu 15MN: z drogi 13KR,

p) dla terenu 16MN: z drogi 1KDG, 17KR,

q) dla terenu 17MN: z drogi 18KR,

r) dla terenu 18MN: z drogi 1KDD, 18KR, 19KR, 20KR,

s) dla terenu 19MN: z drogi 1KDD, 20KR,

t) dla terenu 20MN: z drogi 1KDG,

u) dla terenu 21MN: z drogi 25KR,

v) dla terenu 22MN: z drogi 1KDZ,

w) dla terenu 23MN: z drogi 1KDZ,

x) dla terenu 24MN: z drogi 1KDZ,

y) dla terenu 25MN: z drogi 1KDZ,

z) dla terenu 26MN: z drogi 1KDZ, 36KR,

aa) dla terenu 27MN: z drogi 1KDZ,

bb) dla terenu 28MN: z drogi 1KDZ, 36KR,

cc) dla terenu 29MN z drogi 36KR,

dd) dla terenu 30MN: z drogi 1KDZ, 37KR,

ee) dla terenu 31MN: z drogi 1KDZ, 1KDD,

ff) dla terenu 32MN: z drogi 1KDZ, 37KR,

gg) dla terenu 33MN: z drogi 38KR, 41KR,

hh) dla terenu 34MN: z drogi 6KDD, 5KR,

ii) dla terenu 35MN: z drogi 6KDD, 7KR, 8KR,
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jj) dla terenu 36MN: z drogi 1KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna, materiatem
dachéwkopodobnym lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki pozostate:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujacym
dachowke Iub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, lub dachy ptaskie — rodzaj
i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) 8 m dla zabudowy szeregowej,
b) 16 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 200 m? dla zabudowy szeregowej,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 200 m? dla zabudowy szeregowe;j;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniaczej;

3) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j.
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§ 25. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U,
11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca i blizniacza;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej;
5) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) na terenach 13MN-U, 14MN-U, 19MN-U zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19 pkt 1;

7) na terenie 19MN-U w obrebie strefy sanitarnej cmentarza 50 m wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
budynkow mieszkalnych;

8) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN-U: z drogi 1KDG, 17KR,

b) dla terenu 2MN-U: z drogi 1KDD,

¢) dla terenu 3MN-U: z drogi 1KDG, 22KR,

d) dla terenu 4MN-U: z drogi 1KDG, 2KDD, 13KR,

e) dla terenu SMN-U: z drogi 2KDD, 13KR,

f) dla terenu 6MN-U: z drogi 1KDG, 2KDD, 16KR,

g) dla terenu 7MN-U: z drogi 1KDG, 2KDZ, 3KDD, 25KR, 26KR, 27KR,

h) dla terenu 8MN-U: z drogi 1KDG, 2KDZ, 4KDD,

i) dla terenu 9MN-U: z drogi 1KDG, 4KDD, 28KR,

j) dla terenu 10MN-U: z drogi 4KDD, 28KR, 29KR,

k) dla terenu 11MN-U: z drogi 2KDZ, 51KR, z terenu 3KKK,

1) dla terenu 12MN-U: z terenu 3KKK,

m) dla terenu 13MN-U: z drogi 1KDZ, 2KDZ, 41KR,

n) dla terenu 14MN-U: z drogi 1KDZ, 38KR,

0) dla terenu 15MN-U: z drogi 7KR, 8KR, 10KR,

p) dla terenu 16 MN-U: z drogi 1KDG,

q) dla terenu 17MN-U: z drogi 18KR,

r) dla terenu 18MN-U: z drogi 1KDZ,
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s) dla terenu 19MN-U: z drogi 1KDZ,
t) dla terenu 20MN-U: z drogi 8KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wiclospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

b) budynki pozostate:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) 16 m dla zabudowy blizniaczej,
b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
¢) 18 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j i ustugowe;j;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 675 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) 810 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 675 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) 810 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;

3) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.
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§ 26. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9OMNW, 10MNW,
1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW,
21MNW, 22MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny ushug (za wyjatkiem ushug handlu wielkopowierzchniowego),
b) tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;

3) na terenie I8MNW zlokalizowanym w strefach sanitarnych cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §
19 pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMNW: z drogi 13KR, 15KR,

b) dla terenu 2MNW: z drogi 1KDG, 25KR,

¢) dla terenu 3SMNW: z drogi 2KDZ, 3KDD, 25KR,

d) dla terenu 4AMNW: z drogi 1KDG,

e) dla terenu SMNW: z drogi 28KR, 29KR, 30KR,

f) dla terenu 6MNW: z drogi 1KDG, 28KR, 30KR, 31KR,

g) dla terenu 7MNW: z drogi 1KDG, 31KR, 34KR,

h) dla terenu SMNW: z drogi 1KDG, 33KR,

i) dla terenu 9OIMNW: z drogi 1KDG, 33KR,

j) dla terenu 10MNW: z drogi 1KDG, 34KR,

k) dla terenu 11MNW: z drogi 34KR,

1) dla terenu 12MNW: z drogi 45KR, 46KR, z terenu 3KKK,

m) dla terenu 13MNW: z drogi 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, z terenu 3KKK,

n) dla terenu 14MNW: z drogi 49KR, z terenu 3KKK,

0) dla terenu 15SMNW: z drogi 45KR,

p) dla terenu 16MNW: z drogi poza obszarem planu,

q) dla terenu 17MNW: z drogi 2KDZ,

r) dla terenu I8MNW: z drogi 41KR, 42KR,

s) dla terenu 19MNW: z drogi 12KR,

t) dla terenu 20MNW: z drogi 34KR, 35KR,

u) dla terenu 21MNW: z drogi 2KDD, 13KR, 15KR,

w) dla terenu 22MNW: z drogi 1KDG;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:
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1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki pozostate:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?2.

§27.1.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW-RZM, 2MNW-RZM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny ustug (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe
zagrodowa,

4) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszczalna wielkos$¢ obiektow produkcji zwierzgcej do 10 DJP.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMNW-RZM: z drogi 1KDZ,

b) dla terenu 2MNW-RZM: z drogi 34KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna, materialem
dachowkopodobnym lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe, inwentarskie:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 8 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 8 m.

5. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 900 m2.

7. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terenéow zabudowy zagrodowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem IMWW, 2MWW, 3SMWW,  4MWW, SMWW, 6MWW, TMWW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny ushugi (za wyjatkiem ushug handlu wielkopowierzchniowego),

b) tereny zieleni urzadzone;.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ushugi wylacznie w parterach budynkow wielorodzinnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMWW: z drogi 6KDD, 4KR,

b) dla terenu 2MWW: z drogi 1KDG, 18KR,

¢) dla terenu SMWW: z drogi 1KDG, 1KDD,

d) dla terenu 4AMWW: z drogi 21KR,

e) dla terenu SMWW: z drogi 2KDZ, 51KR,

f) dla terenu 6MWW: z terenu 3KKK,

g) dla terenu TMWW: z drogi 2KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/2,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 15 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wiclospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki pozostate:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dzialtki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 29. 1. Dla terené6w ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) na terenie 6U dopuszcza si¢ wytacznie ustugi: handlu, turystyki, gastronomii, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki;

4) poprzez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden budynek mieszkalny badz
mieszkania dla wtascicieli w budynkach ustugowych;

S)na terenie 4U zlokalizowanym w strefach sanitarnych cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §
19 pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1U: z drogi 1KDZ,
b) dla terenu 2U: z drogi 1KDZ,
¢) dla terenu 3U: z drogi 1KDZ, 1KDD,
d) dla terenu 4U: z drogi 41KR, 42KR,
e) dla terenu 5U: z drogi 4KDD, 28KR,
f) dla terenu 6U: z drogi 43KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7;
3) dla terenu 6U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 4KOP.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wiclospadowe, kryte dachowka ceramiczna,
materiatem dachéwkopodobnym imitujagcym dachéwke lub blachg dachowsg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczna, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,
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- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 12 m.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 30. 1. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ushug,
b) tereny produkcji przemystowej,
¢) tereny sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: tereny zieleni urzadzone;j;

3) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji i ustug kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na terenach SU-P, 6U-P zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 19 pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1U-P: z drogi 1KDZ,
b) dla terenu 2U-P: z drogi 1KDZ,
¢) dla terenu 3U-P: z drogi 1KDG, 1KDD,
d) dla terenu 4U-P: z drogi 1KDD,
e) dla terenu SU-P: z drogi 1KDL, 38KR,
f) dla terenu 6U-P: z drogi 1KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 25 m,
c) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ i pokrycie.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dla terenow:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 31. 1. Dla terenu uslug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla obiektu zabytkowego obowigzujg ograniczenia zawarte w § 13;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziaki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDZ, 21KR, 41KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7;
3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach 1KOP, 2KOP, 2U-ZP.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynku kosciota:
- maksymalna wysoko$¢ — 20 m,
- dachy dowolne,
b) pozostate budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub gontem,
dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- kolor elewacji: jak dla budynku podstawowego,
- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dzialtki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 32. 1. Dla terenow ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-ZP, 2U-
ZP, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ushug,
b) tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny parkingu;

3)z ushug, oktorej mowa wpktllit. a, dla terenu 1U-ZP wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

4)z ushug, oktorej mowa wpktllit. a, dla terenu 2U-ZP wyklucza si¢ realizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, biurowych i administracji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje iinne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzong lub pozostawi¢ pod zielen naturalng;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) dla parkingu na terenie 2U-ZP dopuszcza si¢ powierzchni¢ maksymalnie do 15% powierzchni terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1U-ZP: z drogi SKDD, 45KR, 50KR,
b) dla terenu 2U-ZP: z drogi 21KR, 41KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:
- dla terenu 1U-ZP: 0,001/0,5,
- dla terenu 2U-ZP: 0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1U-ZP: 0,5,
- dla terenu 2U-ZP: 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1U-ZP: 0,5,
- dla terenu 2U-ZP: 0,7,
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i1 innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalna tolerancjg =15°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

Id: B6D91F00-25BD-4133-808C-23D8741E1A6C. Podpisany



§ 33. 1. Dla terenow ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug,

b) tereny zieleni urzadzonej,

¢) tereny wod powierzchniowych;

3) z ushug, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a, wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego,
rzemie$lniczych, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultu religijnego, biurowych i administracji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje iinne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzong lub pozostawi¢ pod zielen naturalng;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1US: z drogi 2KDZ, z terenu 1KOP,
b) dla terenu 2US: z drogi 2KDZ poprzez teren 11 MN-U;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4, Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna
- dla terenu 1US: 0,001/0,6,
- dla terenu 2US: 0,001/0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1US: 0,3,
- dla terenu 2US: 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1US: 0,3,
- dla terenu 2US: 0,6;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
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§ 34. 1. Dla terenu uslug handlu lub skladéw i magazynéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UH-PS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ushug,
b) tereny skladow i magazynow;
2) z ushug, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a wyklucza si¢ realizacje¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 25KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/3,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 6 m,
c¢) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

§ 35. 1. Dla terenu ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RZM,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug,

b) tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) z ustug, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a, wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego,
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczalna wielkos¢ obiektow produkcji zwierzgcej do 10 DJP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
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1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDZ, 2KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna, materiatem
dachéwkopodobnym lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub
czerni, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki ustugowe, garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe, inwentarskie:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 8 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu ustug:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg =15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ustug: 900 m?.

7. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 36. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej lub naturalne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) na terenie dopuszcza si¢:

a) wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej S00 kW wraz z niezb¢dnymi obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi,

b) magazyny energii,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ustala si¢ strefe ochronng od urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, w liniach rozgraniczajacych tereny PEF
— urzadzenia nie moga powodowal znaczacego oddziatywania na S$rodowisko oraz oddzialywan
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza terenami PEF,

b) powierzchni¢ pod ogniwami nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzystac¢ rolniczo,

¢) ogrodzenie terenu powinno umozliwiaé przemieszczanie si¢ drobnej fauny (owaddéw, herpetofauny,
matych zwierzat),

d) panele fotowoltaiczne nalezy wyposaza¢ w antyrefleksyjne powtoki,

e) w celu ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci taczacych
poszczegblne elementy elektrowni stoneczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 2RN, SRN poprzez drogi rolnicze;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
b) geometria dachow — ptaskie.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych — 50 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°,

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?.
§ 37. 1. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej glownej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 38. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej zbiorczej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 39. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

§ 40. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR,
33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR,
48KR, 49KR, S0KR, 51KR, 52KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $§ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa analogicznie jak zapisano w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 41. 1. Dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KKK, 2KKK,
3KKK, 4KKK, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenie dopuszcza si¢:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) jezdnie,

d) zabudowe ustugowa zwigzang zpodstawowa funkcja terenu (z wylaczeniem zabudowy
wielkopowierzchniowej, ustug edukacji, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 15,0 m,

- dla pozostatej zabudowy: do 15,0 m, za wyjatkiem wiez telekomunikacyjnych, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysokos¢ do 50 m;

b) geometria dachoéw: dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i kacie
nachylenia do 45° oraz dachy ptaskie.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

§ 42. 1. Dla terenéw parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny ustug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) tereny infrastruktury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1KOP: z drogi 2KDZ,

b) dla terenu 2KOP: z drogi 2KDZ, 43KR,

¢) dla terenu 3KOP: z drogi SKDD, 45KR, 49KR, z terenu 3KKK,
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d) dla terenu 4KOP: z drogi 43KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczna, materiatem
dachéwkopodobnym imitujacym dachowke lub blachg dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachoéw plaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°,

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 43. Dla terenu pompowni $ciekéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 11KP, 2IKP, 3IKP, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni $ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren elektroenergetyki;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 11IKP: z drogi 1KDG,
b) dla terenu 2IKP: z drogi 9KR,
c) dla terenu 3IKP: z drogi 34KR;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale 70°-110°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.
§ 44. Dla terenu wodociagéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociaggow;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 45KR;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
b) geometria dachu — dowolna.
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale 70°-110°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.

§ 45. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny gruntéw ornych oraz upraw,
b) tereny tak i pastwisk;

2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegle tereny (jezeli jest to mozliwe);

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
d) geometria dachu — dowolna,
e) realizacja wylacznie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lenych.

§ 46. 1. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1RZP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzonej lub naturalnej;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) ustalona linia zabudowy w odlegtosci 100 m od rzeki Mata Panew dotyczy obiektow budowlanych;

Id: B6D91F00-25BD-4133-808C-23D8741E1A6C. Podpisany



3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowla zwierzat;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zpomieszczeniami przeznaczonymi do czasowego
przetrzymywania zwierzat;

5) zakaz realizacji zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 34KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce na czterech pracownikow,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — wiaty, garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 8 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym imitujacym dachoéwke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaros$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 15 m.

§ 47. Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej lub naturalnej;

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

4) na terenie dopuszcza si¢:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) mosty 1 przepusty w ciagach drog rolniczych, dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych,
d) budowle i urzadzenia zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 48. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L,

30L, 31L, 321, 33L, 34L, 35L, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegle tereny (jezeli jest mozliwe);
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3) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wytacznie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 49. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 147N, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) drogi rolne;

4) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest to mozliwe);

5) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen hydrotechnicznych oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala sie:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,
d) geometria dachu — dowolna;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8.
§ 50. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug sportu i rekreacji;
3) na terenie dopuszcza si¢:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) place zabaw, boiska i terenowe urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
¢) ciagi piesze i rowerowe;
4) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 18KR;
5) wskazniki, parametry oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
e) geometria dachu — dowolna;
6) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukturg techniczng i drogowa.
§ 51. Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny ustug administracji lub sportu i rekreacji;
3) na terenie dopuszcza si¢:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
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b) place zabaw, boiska i terenowe urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,

¢) ciagi komunikacyjne,

d) urzadzenia wodne,

e) zabudowe zwigzang z funkcja terenu;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZD: z drogi 18KR,

b) dla terenu 2ZD: z drogi 1KDD;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,15,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynku: do 5 m,

b) dachy: ksztalt, rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 3 m.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 52. 1. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny ushug administracji,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenie dopuszcza sig:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) ciagi komunikacyjne;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi 20,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska powyzej
41,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — miejsca przystosowane do parkowania w granicach dziatki
budowlane;j,
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d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach 1KDZ.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m,
c) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 53. Do planu miejscowego uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Opolskiego wyrazong w decyzji:

1) nr DRW-RRL.7151.1.2026.PZ z dnia 30 stycznia 2026 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,7587 ha na cele nierolnicze i nielesne,
zlokalizowanych na nieruchomosciach oznaczonych nr 67/8, 70/8, 108/4, 186 k.m.1 obrgb Krasiejow;

2)nr DRW-RRL.7151.9.2026.PZ zdnia 11 maja 2026r. na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,0560 ha na cele nierolnicze i nielesne,
zlokalizowanych na nieruchomosci oznaczonej nr 480/138 k.m.3 obreb Krasiejow.

§ 54. W granicach planu tracg moc:

1) uchwata nr XXX/279/09 z2009-01-26 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krasiejow (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego z 2009-03-31, nr 21, poz. 362)

2) uchwata nr LX/562/23 z2023-04-24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krasiejow (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego z 2023-04-26, poz. 1424)

3)uchwata nr LXVI1/647/23 2023-10-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krasiejow (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 2023-11-03, poz. 3233)

§ 55. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ozimku

Zygmunt Olbryt
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/218/26
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 25 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 r. poz. 538), bioragc pod uwage stanowisko Burmistrza Ozimka, Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pisSmie z dnia 17.03.2026 r. (data wptywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki nr 639/99 z terenow lesnych na tereny rolnicze.

Uzasadnienie: Pomimo iz w ewidencji gruntow dziatka oznaczona jest jako grunty orne, w toku prac
planistycznych oraz analizy stanu faktycznego stwierdzono, ze dzialka jest w znacznym stopniu
zadrzewiona i petni funkcje charakterystyczne dla terendw lesnych oraz zadrzewien. Przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ nie tylko dane ewidencyjne, ale
réwniez rzeczywisty sposob zagospodarowania terenu, uwarunkowania przyrodnicze oraz potrzebe
ochrony istniejgcych zasobow srodowiska. Utrzymanie przeznaczenia lesnego dla przedmiotowej dziatki
ma na celu zachowanie istniejacych zadrzewien, cigglosci terenéw biologicznie czynnych oraz ochrone
walorow krajobrazowych i przyrodniczych obszaru. Zmiana przeznaczenia na tereny rolnicze mogtaby
prowadzi¢ do presji na usunigcie istniejgcego drzewostanu i ograniczenia funkcji ekologicznych
petionych przez ten teren.

2. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pisSmie z dnia 19.03.2026 r. (data wplywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych z 900 m? na
700 m? na dzialce stanowigcej wltasnosé¢ zglaszajgcego uwage.

Uzasadnienie: Przyjeta w projekcie planu minimalna powierzchnia dziatki wynoszaca 900 m? wynika
z potrzeby zachowania tadu przestrzennego oraz utrzymania charakteru istniejacej i planowanej
zabudowy o niskiej intensywnosci. Parametr ten zostal ustalony zuwzglednieniem uwarunkowan
przestrzennych obszaru objgtego planem, w tym istniejacej struktury wlasnosciowej, gabarytow dziatek
sasiednich oraz konieczno$ci zapewnienia odpowiednich warunkéw zamieszkania 1 obstugi
komunikacyjnej. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialek do 700 m®> mogloby skutkowaé
nadmiernym zaggszczeniem zabudowy, pogorszeniem warunkow przestrzennych i krajobrazowych oraz
zwigkszeniem presji na infrastrukture techniczng i uktad komunikacyjny. Ponadto mogloby prowadzi¢
do zaburzenia spojnosci urbanistycznej obszaru oraz odejécia od przyjetych kierunkéw ksztaltowania
zabudowy okre$lonych w projekcie planu. Powyzszy parametr obowigzuje dla wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (22 tereny).

3. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pismie z dnia 10.04.2026 r. (data wptywu) ztozonym przez IPER sp.
Z 0.0.:

1) Tres¢ uwagi: rezygnacja z poszerzenia drogi oznaczonej jako 41KR stanowigcej dziatke nr 184 kosztem
dziatek nr 678/185, 679/185 oraz 680/185(oznaczonych na projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Potnoc jako 18MNW) oraz pozostawienie jej w obecnych
granicach.

Uzasadnienie: Projektowane poszerzenie drogi 41KR wynika z konieczno$ci zapewnienia wtasciwych
parametréw technicznych uktadu komunikacyjnego oraz dostosowania pasa drogowego do wymagan
zwigzanych z obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Przebieg i szerokos¢
drogi 41KR wynika z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krasiejow i stanowi potaczenie pomiedzy ul. Sw. Floriana a ul. Brzeziny poprzez projektowana droge
38KR (réwniez wyznaczong w obowiazujacym planie). Ustalone w projekcie planu szerokosci drogi
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maja na celu zapewnienie bezpiecznego isprawnego ruchu pojazdéw, mozliwosci realizacji
infrastruktury technicznej, a takze odpowiednich warunkéw dla ruchu pieszych oraz stuzb ratowniczych
1 komunalnych. Przyje¢cie uwagi oznaczaloby de facto likwidacje drogi 41KR, gdyz nie spetniataby ona
minimalnych parametrow przewidzianych dla drég — obecnie ma ok. 5 m, a po zmianie bytoby to od 2,5
m do 2,9 m.

4. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pismie z dnia 10.04.2026 r. (data wplywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: rezygnacja z poszerzenia drogi oznaczonej jako 41KR stanowigcej dziatke nr 184 kosztem
dziatek nr 678/185, 679/185 oraz 680/185 (oznaczonych na projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Potnoc jako 18MNW) oraz pozostawienie jej w obecnych
granicach.

Uzasadnienie: Projektowane poszerzenie drogi 41KR wynika z koniecznos$ci zapewnienia wtasciwych
parametrow technicznych uktadu komunikacyjnego oraz dostosowania pasa drogowego do wymagan
zwigzanych z obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Przebieg i szerokos¢
drogi 41KR wynika z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krasiejow i stanowi potaczenie pomiedzy ul. Sw. Floriana a ul. Brzeziny poprzez projektowana droge
38KR (réwniez wyznaczong w obowigzujacym planie). Ustalone w projekcie planu szerokosci drogi
maja na celu zapewnienie bezpiecznego isprawnego ruchu pojazdéw, mozliwosci realizacji
infrastruktury technicznej, a takze odpowiednich warunkéw dla ruchu pieszych oraz stuzb ratowniczych
i komunalnych. Przyjecie uwagi oznaczatoby de facto likwidacje drogi 41KR, gdyz nie spetniataby ona
minimalnych parametrow przewidzianych dla drég — obecnie ma ok. 5 m, a po zmianie byloby to od 2,5
m do 2,9 m.

5. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w piSmie z dnia 13.04.2026 r. (data wplywu) zlozonym przez osobeg
fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: rezygnacja z wyznaczenia nowych terenow zabudowy mieszkaniowej w ich obecnym zakresie,
w szczegolnosci 13MN oraz 19MN.

Uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek, przyjetym uchwata Nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. zatem
kontynuowana jest polityka przestrzenna wyrazona w dokumencie planistycznym wyzszego rze¢du.
Dotyczy to réwniez terenow 13MN i 1I9MN. W zdecydowanej wickszosci nowo wyznaczone tereny —
w poroéwnaniu do obecnego planu miejscowego — wynikaja z wnioskow ich wlascicieli, a zglaszajacy
uwage nie jest wlascicielem powyzszych terenow.

2) Tre$¢ uwagi: pozostawienie terenow dotychczas przeznaczonych do zalesienia jako tereny zieleni, bez
zmiany ich funkcji na rolng lub mieszkaniowq.

Uzasadnienie: W wigkszo$ci przypadkéw pozostawiono grunty rolne przewidziane pod lasy
w obowigzujagcym dotychczas planie wsi Krasiejow. Wyjatki wystapity wtedy, gdy tereny te
przewidziane byly w studium pod zabudowe badz wlasciciele tych terenow wystapili o ujecie tych
terenow zgodnie z obowiazujacym uzytkiem, tj. jako tereny rolnicze. Dodatkowo uwaga jest zbyt
ogolna, zatem nie mozna odnies¢ si¢ do niej w kontekscie poszczegolnych terenow.

3) Tre$¢ uwagi: ograniczenie ukladu drogowego (w szczegolnosci drog oznaczonych jako 12KR oraz 52KR)
wylgcznie do obstugi istniejgcej zabudowy, bez wprowadzania nowych drog w obszary dotychczas
niezurbanizowane.

Uzasadnienie: Droga 12KR zostata przewidziana jako dojazd do istniejacej zabudowy na terenie dz.
nr 641/100, gdyz dotychczas zabudowa ta nie posiadata dojazdu. Z kolei droga 52KR zostala
przewidziana do obstugi potudniowej czesci dzialek 639/99 i1641/100 gdzie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek) Drogi te sg niezbedne do obstugi komunikacyjnej
w/w terenéw. Dodatkowo zglaszajacy uwage nie jest wlascicielem terenow na ktérych planowane sa
powyzsze drogi. W przypadku pozostatych drog ujetych w planie, uwaga jest zbyt ogolna aby mozna
byto si¢ do niej odnies¢.
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4) Tre$¢ uwagi: zachowanie jednoznacznej i trwalej granicy pomiegdzy istniejgcq zabudowqg mieszkaniowgq
a terenami zieleni i terenami otwartymi.

Uzasadnienie: Uwaga jest zbyt ogélna aby mozna bylo si¢ do niej szczegdtowo odnie$¢. Plan
miejscowy wyraznie wskazuje tereny zabudowane i przewidziane do zabudowy, jak rowniez tereny
zieleni i tereny otwarte, gdzie z kolei zabudowa nie jest mozliwa.

5) Tre$¢ uwagi: niedopuszczenie rozwigzan planistycznych uniemozliwiajgcych etapowq urbanizacje terenow
oznaczonych jako 3IRN.

Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi si¢ do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krasiejow Polnoc, gdyz zgodnie z zapisami tegoz planu, na terenie 31RN nie jest
mozliwa zabudowa.

6) Tres¢ uwagi: dostosowanie skali planowanej zabudowy do rzeczywistych mozliwosci obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu.

Uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy zgodnie
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek, przyjetym uchwatg Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. co
oznacza, ze kontynuowana jest polityka przestrzenna wyrazona w dokumencie planistycznym wyzszego
rzgdu. Dodatkowo uwaga jest zbyt ogolna, zatem nie mozna odnie$¢ si¢ do niej w kontekscie
poszczegblnych terenow.

6. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pismie z dnia 10.04.2026 r. (data wptywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: sposobu okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu SMNW od strony drogi
wojewodzkiej, a takze bez jednoznacznego okreslenia punktow odniesienia oraz bez wskazania sposobu
dokonywania pomiarow odlegtosci. Dodatkowo przebieg tej linii w sposob nieproporcjonalny ingeruje
w mozliwos¢ zagospodarowania dziatki, wyznaczajqc istotng czes¢ jej powierzchni jako obszar wytgczony
z mozliwosci zabudowy.

Uzasadnienie: Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku planu zgodnie
z obowigzujagcymi standardami sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz w sposob umozliwiajacy ich jednoznaczng interpretacj¢ na etapie stosowania ustalen planu. Linie te
zostaly okresSlone graficznie na rysunku planu sporzadzonym z wykorzystaniem narzgdzi GIS
zapewniajac odpowiednig precyzj¢ opracowania oraz zgodno$¢ zdanymi przestrzennymi. Zarzut
dotyczacy ograniczenia terenu mozliwego do zagospodarowania jest nietrafiony, gdyz przyjeta linia
zabudowy jest w mniejszej odlegtosci od drogi niz w dotychczas obowigzujacym planie, zatem
w wyniku przyjecia planu wilasciciel bedzie miat wigksze mozliwosci zagospodarowania. Przyjecie
jednolitej — prostej — linii zabudowy ma na celu zachowanie tadu przestrzennego na wszystkich
dziatkach przylegajacych w tym miejscu do drogi publicznej wojewddzkie;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/218/26
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 25 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krasiejow Poinoc, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1) budowa i przebudowa drog KDL, KDD i KR (stanowigcych wlasno$¢ gminy Ozimek);

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia w ramach przebudowy i1 budowy drog publicznych.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Ozimek;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/218/26
Rady Migjskiej w Ozimku

z dnia 25 maja 2026 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
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	lit. d w dziale3 § 41 ust. 2 pkt 2
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	lit. c w dziale3 § 41 ust. 4 pkt 1
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	lit. a w dziale3 § 41 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (73) w dziale3 § 41 ust. 4 pkt 2 lit. a
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