ZMIANY W UJEDNOLICONYM TEKSCIE PLANU ZAZNACZONO NA KOLOR CZERWONY
PONIZSZA UCHWALA STANOWI MATERIAL INFORMACYINY,
NIEBEDACY PRZEDMIOTEM UZGODNIEN | OPINIOWANIA

UCHWALA NR LVI/525/23
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej
wsi Schodnia

zmieniona uchwatg Nr VII/46/24
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 23 wrzesnia 2024 r.

TEKST UJEDNOLICONY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdin. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLI/380/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
22 grudnia 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi
Schodnia, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejskg w Ozimku, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg Nr
XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadajg sie zustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktére obowigzujg tacznie.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
)

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakie obszardw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
)
)
)
5) linie wymiarowe (wartos¢ w metrach);
6) gazocigg wysokiego cisnienia DN150;
7) strefy kontrolowane od gazociaggu;
8) linia Sredniego napiecia 15kV;
9) zasieg ograniczen wzdtuz napowietrznej linii Sredniego napiecia 15kV;
10) strefy 50 m i 150 od cmentarza;
11) strefy ograniczen wynikajgcych z transportu kolejowego:

a) strefa 10 m od obszaru kolejowego,

b) strefa 20 m od skrajnego toru kolejowego;

12) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

13) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu i majg wyfacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

Strona 2



1) teren — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktéra
powinna przewazaé¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie, w sposdb
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ budynkéw od drég, mierzona do zasadniczej frontowej sciany budynku lub — w przypadku, gdy
$ciana ta jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajgcej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie
jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekraczaé
(by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumiec tgczng powierzchnie zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkdw, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektéw budowlanych wyniesionych ponad powierzchnie terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

9) front dziatki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej od strony drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd na dziatke;

10) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
11) dach wysoki — nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

12) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ w linii prostej tagczacg dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wytgczeniem: wykuszy, wiatrotapéw
i gankéw, atakie budynkéw garazowych, gospodarczych igospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

14) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugowg lub
dopetniajgcg role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, magazynowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze bocznice kolejowe;

15) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumiec zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz ogrody;

16) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

17) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;
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18) ustugi — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ gospodarczg stuzgca obstudze ludnosci i firm, z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?2.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych — nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytwérczej, produkcyjnej lub przetwérczej,
a takze przetadowywaniem, sktadowaniem i magazynowaniem, centra logistyczne oraz obiekty ustugowe,
w tym zwigzane z handlem detalicznym i hurtowym;

2) zabudowe infrastruktury technicznej — cieptownictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z cieptowniy, a takze z przetadowywaniem, sktadowaniem i magazynowaniem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczone symbolem: PU;

2) teren cieptownictwa, oznaczony symbolem: IC;

)
)
3) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolem: WS;
4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;

)

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW.
§ 6. Na terenach, o ktdrych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowaé:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywaé,
nadbudowywad i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywacd inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposéb uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenéw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;
2) urzadzac zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozina przebudowywaé, rozbudowywaé,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, okreslajg ustalenia szczegdétowe.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace nakazy,
zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania ikorzystania z obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 10. Nalezy stosowac sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkdéw i innych obiektéw budowlanych mozna
realizowaé zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytéw, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie nizszg niz okreslona w planie minimalng intensywnos¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek infrastruktury technicznej.

5. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

6. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzujg odlegtosci zawarte w przepisach
odrebnych od drdg i dziatek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, nie moze powodowa¢ przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdérego prowadzacy te dziatalnosé ma tytut prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) na terenach 1PU, 2PU, 1IC, dopuszcza sie przedsiewziecia moggace zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a na terenach 3PU, 4PU przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w zgodzie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU zakazuje sie inwestycji z zakresu gospodarki odpadami:
a) terendw sktadowiska odpadow,
b) terendw spalarni odpadow,
c) terenéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

d) terendw instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;
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4) z zakresu przetwarzania odpaddéw wyklucza sie przetwarzanie termiczne odpadow.
2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy préchniczej, ktérg nalezy w miare mozliwosci wykorzystac na terenie inwestycji do poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania terendéw zieleni wewnetrznej;

2) ze wzgledu na potfozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 zakazuje sie dziatan,
w szczegdlnosci realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowac zanieczyszczenie wéd
podziemnych.

3. W zakresie ksztattowania krajobrazu zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw koloréw
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nakazuje sie w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwtoczne zgtoszenie do
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Ozimka, a nastepnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury techniczne;j

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem przez drogi KDD i KDW,
okreslone na rysunku planu oraz drogi przylegajgce do terenéw poza obszarem planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne i wewnetrzne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:
a) rozbudowe drég publicznych 1KDD i 2KDD,
b) rozbudowe i budowe drég wewnetrznych KDW,;
4) dopuszcza sie etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drég;
5) parametry drég oraz zasady zagospodarowania terendw drdg okreslajg ustalenia szczegétowe.
2. Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje sie wyposazenie terendw objetych planem wsie¢ wodociggowa, kanalizacji oraz
elektroenergetyczng;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejagcych rowdéw melioracyjnych iciekdw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow
(jezeli istnieje taka mozliwos¢);

6) wywodz odpaddw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposdb nie kolidujgcy
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem, atakze wydzielanie dziatek obejmujgcych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrédtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

3) na terenach PU, IC, dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z zastrzezeniem:

a) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sgsiedztwie linii kolejowych powinny by¢ tak ustawione, aby
storice padajgce na nie, nie odbijato sie w strone toréw,

b) nalezy stosowac powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty nie powodujgce negatywnego
wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania maszynistéw.

4. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposdb inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny
lub wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych;

3) pkt 1i 2 nie dotyczg przebudowywanych sieci cieptowniczych.

Rozdziat 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala sie nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
uciazliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia w odlegtosci 7,5 m
od skrajnego przewodu linii napowietrzne] elektroenergetycznej 15 kV; w strefie utworzy¢ pas wolny od
drzew, gatezi, konaréw i krzewéw;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1PU (czes$¢), 2PU (cze$é), 3PU (czes$c), 4PU (czes$¢) obowigzujg
ograniczenia wynikajace z pofozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie oznaczony symbolem 1PU, 2PU obowiazuja ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie
ograniczen wynikajgcych z transportu kolejowego (w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od
osi skrajnego toru kolejowego) oraz potfozenia w strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ( w odlegtosci 20 m
od obszaru kolejowego) na ktorych ustala sie:

a) wprowadza sie zakaz usytuowania budynkdéw i budowli, za wyjgtkiem budynkdéw i budowli zwigzanych
z infrastrukturg kolejowg i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych,

c) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
oprdcz robodt ziemnych zwigzanych z budowg, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,

d) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) drzewa ikrzewy mogg by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegngcej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych, lub w innych
przypadkach w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny;

4) na terenie oznaczony symbolem 2PU obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 35 m od osi
gazociggu wysokopreznego DN 150 o ci$nieniu roboczym 4,0 MPa i srednicy 150 mm relacji Schodnia — Huta
Jedlice, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku realizacji baz paliwowych na terenach 2PU i 3PU, nalezy zlokalizowad te obiekty od budynkéw,
granicy pasa kolejowego lub zewnetrznej krawedzi jezdni oraz granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

Rozdziat 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: P,U; IC — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL IlI.
Ustalenia szczegétowe
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw oraz ustugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaktady produkcyjne, przetwércze i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady i magazyny,
c) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,
d) obiekty obstugi komunikacji,
e) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty obstugi komunikacji samochodowej,

b) bocznice kolejowe dla potrzeb obstugi obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych,
przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) uzbrojenie terenu,

f) zieler towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terendw obowigzujg ograniczenia zawarte w § 13;
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4) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych iciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostepu do rowéw i ciekow.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1PU: z drogi 1KDD, 2KDD, 2KDW,

b) dla terenu 2PU: z drogi 1KDD, 1KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca ha 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposAb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé¢ 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzgdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 50 m,
d) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowg oraz pod obiekty obstugi komunikaciji
samochodowej,

- 500 m? pod zabudowe ustugowsg,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
+20°.
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§ 16. 1. Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3PU, 4PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaktady produkcyjne, przetwércze i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady i magazyny,
c) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,
d) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe,
e) obiekty obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodowej,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) uzbrojenie terenu,

e) zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terendw obowigzujg ograniczenia zawarte w § 13;

4) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych iciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostepu do rowoéw i ciekow.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 3PU: z drogi 3KDD,

b) dla terenu 4PU: z drogi 2KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Strona 10



a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzagdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 25 m,
d) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-1000 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikaciji
samochodowej,

- 400 m? pod zabudowe ustugowsg,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
+20°.

§ 17. 1. Dla terenu cieptownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren infrastruktury technicznej — cieptownia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) punkt przetadunkowy odpaddw na powierzchni nieprzekraczajacej 49 % terenu,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) uzbrojenie terenu,

d) zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD, 2KDD, 2KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:
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1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé¢ 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzagdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 50 m,
d) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:
a) minimalna szeroko$c frontu dziatek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
+20°.

§ 18. 1. Dla terendw wéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS, 2WS, 3WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rédlgdowe (cieki wodne, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) nakazuje sie ochrone wéd powierzchniowych wraz z szatg roslinng;
2) dopuszcza sie zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. 1. Dla terenéw drdég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, ustala sie:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

)
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;
)

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
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§ 20. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, ustala
sie:
1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe;

2) uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka,
Nowej Schodni, czesci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, przyjety uchwatg Nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Gminy
i Miasta w Ozimku.
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