UCHWALA NR XII/ 120/11
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczedrzyk i Pustkéw
(cze$¢ obrebu Szezedrzyk oraz cze$¢ obrebu Schodnia)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 zpodzn. zm.) oraz art. 3ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w nawiazaniu do Uchwaty Nr
XLV/424/10 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 maja 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (czes$¢ obrgbu Szczedrzyk oraz
czes¢ obrebu Schodnia) oraz Uchwaty NR VI/56/11 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 kwietnia 2011 r.
W sprawie zmiany granic obszaru opracowania w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XLV/424/10 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (czgs¢ obrebu Szczedrzyk oraz czg$¢ obrebu
Schodnia) ipo stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego uchwata Nr I1I/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia
2006 r., na wniosek Burmistrza

Rada Miejska w Ozimku
uchwala:
ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WSI SZCZEDRZYK I PUSTKOW
(CZESC OBREBU SZCZEDRZYK ORAZ CZESC OBREBU SCHODNIA)

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni 2,56 ha.
2. Granicg opracowania planu wyznaczaja:
1) dla obszaru pierwszego: granice dziatki Nr 497,

2) dla obszaru drugiego: poéinocne granice dziatek Nr 92/2, 92/1, 93/2, zachodnia granica dziatki Nr 93/2,
wschodnia granica dziatki Nr 92/2 i potudniowe granice dziatek Nr 93/2, 93/3 1 92/2,

3) dla obszaru trzeciego: potnocna granica dziatki Nr 470/3, wschodnie granice dzialek Nr 470/3, 470/1 1478/7,
poludniowe granice dziatek Nr 478/4, 478/8, 478/7, zachodnia granica dzialki Nr 478/4 ijej przedtuzenie
w kierunku poétnocnym przez dziatkg Nr 470/3,

4) dla obszaru czwartego: granice dziatki Nr 213.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 3,

2) graficznej, ktora jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacy jej integralng czgscia.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa rowniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
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1) przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — rozdziat 4,

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — rozdziat 5,

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — rozdziat
0,

6) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

8) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu — rozdziat
9,

9) ustalen koncowych — rozdziat 10.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

§ 4. 1. Na Rysunku Planu Nr 1 obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego,
6) granica strefy sanitarnej 150 m od terenu cmentarza,
7) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ZL - tereny lasow.

2. Na Rysunku Planu Nr 1 wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gm. Ozimek,
2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wraz ze strefa techniczna,
3) hydroizobaty,
4) zasigg powodzi z lipca 1997 r.,
5) istniejace i projektowane sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ niepodpiwniczony jednokondygnacyjny budynek
mieszkalny bez poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20
stopni,

Id: VZIIT-YHRCK-FYBAD-GFUOL-JLIPB. Podpisany Strona 2



2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dzialalno$ci nieuciazliwej, ustudze nieuciazliwej — jest to taki sposdb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, a ktérej ewentualna
uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo
telekomunikacyjne,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktorej nalezy sytuowac budynki
o funkcji podstawowej terenu,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie z § 31 § 4,
dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie
na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) przeznaczeniu uzupetiajacym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz zich
aktami wykonawczymi,

10) powierzchni wewnetrznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub sume
powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na okreslonej dzialce lub terenie, liczona
w zewngtrznym obrysie budynku,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficzne;j,

14) strefach technicznych - nalezy przez to rozumieé tereny przylegajace do urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpowi do nich w celu biezacej
konserwacji,

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi ushugami jako funkcja uzupetniajaca.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
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1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i gospodarczej z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zniezbedng infrastruktura techniczna
i drogami,

3) lokalizacje¢ ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktorych uciazliwo$¢ ograniczy
si¢ do granicy dzialki,

4) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych w drugiej
linii zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

5) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;j,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30,
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materiatlami elewacyjnymi winny nawiazywac
do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

10) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilo§ci minimum
2 stanowiska,

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedtug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

12) dla oznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ odlegtosci sytuowania obiektow
budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajace;j
tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewngtrznych na 4,0 m,

14) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas traktowac je
nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem rownoleglosci co najmniej jednej
$ciany do granicy dziatki,

15) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji budynkow typu bungalow,
2) lokalizacji nowych budynkow przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,
3) przerywania ciagtos$ci systemu melioracji i drenazu,
4) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru petnego,

5) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
iinnych blach,

6) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych oraz
przebudowie jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych igarazy, oile wiaze si¢ to ze zmiana
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konstrukcji dachu wg standardow okreslonych w niniejszym paragrafie — jezeli projektowana wysokos¢
budynku przekracza wartos¢ okreslona w ust. 2 pkt 5 i pkt 9, woéwczas parametr wysoko$ci nie obowiazuje,

3) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldow,

4) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow w granicy
dziatki.

5. Oznaczone na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

6. Dla budynkoéw lokalizowanych na terenach przylegtych do terenow lesnych i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN obowiazuje minimalna odlegto§¢ od granicy lasu okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg zagrodowa.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem standardow
okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i drogami do obshugi tej
zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 14,

3) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
4) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

5) dachy budynkéw dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek i blachodachowka,

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,40,
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
8) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do SDJP, za wyjatkiem istniejacych hodowli,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ minimalna odleglto$¢ usytuowania
obiektow budowlanych na 100 m od linii brzegowej Jeziora Turawa, za wyjatkiem zabudowy zwiazanej
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

10) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu — 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalna odleglosc¢
usytuowania obiektow budowlanych od krawedzi jezdni (ulica Opolska) na 8,0 m,

12) przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM
w odleglosci mniegjszej niz 50 m od podstawy watu obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo
wodne,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publicznej
obowiazuja w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

14) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie strefy ptytkiego zalegania
pierwszego poziomu wdd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1 i1 2 m),

15) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru peilnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
i innych blach.
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4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) krycie dachow wiat wszystkimi materiatami,
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,
3) lokalizacj¢ budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
4) lokalizacjg urzadzen wodnych,

5)realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych 1kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drég dojazdowych, urzadzonych ciagdéw
pieszych, parkingdéw i garazy niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4RM dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ustaleniach i parametrach okreslonych w §
6 ust. 2 pkt 2, pkt 3, pkt 5 do 11, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1,

2) lokalizacje obiektow uslugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktorych
uciazliwo$¢ ograniczy si¢ do granicy dziatki i ktorych powierzchnia wewngtrzna nie moze przekracza¢ 50 %
powierzchni wewngtrznej budynkow o funkcji podstawowej zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;.

6. Oznaczone na rysunku planu i okre§lone w tek$cie w ust. 2, pkt 10 i pkt 11 obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie pod lasy.

2. Na terenach wymienionych wust. 1 zasady zagospodarowania iochrony nalezy prowadzi¢ wedtug
uproszczonego planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 4.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej idrogowej, lacznosci publicznej isygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowg
i modernizacje istniejacych.

3. Zasigg oddziatywania na $rodowisko dziatalno$ci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej na
terenach MN i RM nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$c¢
posiada tytut prawny.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP, za
wyjatkiem istniejacych hodowli dla ktérych dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz terenow zabudowy zagrodowej o ktorych mowa w § 7 dla ktorych przy
realizacji nowych obiektow ogranicza si¢ wielko§¢ chowu lub hodowli zwierzat do 40 DJP.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czgséci dziatek budowlanych lub do rekultywacji
innych terenow zdegradowanych.

6. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska oraz zaleca si¢ wykorzystywanie do celéw grzewczych i zwigzanych
z produkcja — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego).

7. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
sciekow poprzez kanalizacj¢ miejska do oczyszczalni Sciekow,
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2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekoéw w obrgbie wlasnej
dzialki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci plynne. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiornika na $cieki,

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (335 Krapkowice
— Strzelce Opolskie), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyS$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane S$cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom hatasu przenikajacy do Srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym wskazuje sig, zgodnie z przywotang ustawa, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, oraz w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1RM do 4RM, obowiazuja poziomy halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl elektromagnetycznych
w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RM obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2)dla wszystkich pozostalych terenow w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

10. Nawoz naturalny powstalty w wyniku chowu ihodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowaé
zgodnie z ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. 0 nawozach i nawozeniu.

11. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) obowiazuje odbidr odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) z padtymi zwierzgtami nalezy postgpowac zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

3) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadow niebezpiecznych dla srodowiska.

12. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych terenéw lesnych.

13. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawiazujacym do
tradycji lokalnych.

§ 10. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., (cato$¢ obszaru zmiany planu) obowiazuja
dziatania i zakazy zawarte w przywolanym rozporzadzeniu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego oznaczonej graficznie na
rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,
2) zakaz przystaniania dominanty kosciota, potozonego poza granicami planu,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztow reklamowych,

4) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace,
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5) elementy malej architektury, w szczegélnosci: lampy o$wietleniowe, tawki, stupy ogloszeniowe iinne
elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mie¢ ujednolicony charakter,

6) warunki konserwatorskie dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zostana
okreslone w trybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane.

2. Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzoér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdzial S.
Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, o ktérym mowa w § 10,
obejmujacego caly obszar opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,

2) dziatek siedliskowych — w zakresie uzupehiania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,

3) dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowiazujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia,
o ktorym mowa w § 10.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 13. 1. Podzialy terendw na dziatki budowlane w ramach jednej witasno$ci moga by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wiascicieli z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki budowlane dokonywaé nalezy w trybie przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami i z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla terenow MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy lokalizacji:
a) budynkow wolnostojacych — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 14,0 m,

2) dla terenow RM minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1.200 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki
20,0 m,

przy czym dla wszystkich terendw ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma
zawierac si¢ w przedziale od 45 do 100 stopni.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej o ktorej mowa w ust. 2 nie dotyczy wydzielanie dziatek w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz
jezeli wynika to z wydzielenia drog publicznych i1 drog wewngtrznych.

4. Wtérny podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposob, ktory dzieli istniejace
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych wustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie sanitarnej 150 m od terenu cmentarza, oznaczonej
graficznie na rysunku planu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ budynkow, ktore bgda podtaczone do sieci
wodociagowe;.
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2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (EN15KV) zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla budynkow lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinng obowiazuje
minimalna odleglto$¢ od granicy lasu okre$lona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ogolne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog, ciagdw pieszo —
rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza sig¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenow parkingow
i utwardzonych placow, zapewniajacych osiagni¢cie w wodach opadowych zawarto$ci zawiesin ogdlnych
1 substancji ropopochodnych zgodnych z warto§ciami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

§ 16. 1. Ustala si¢ ze pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane begdzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowg, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza sig realizacje uje¢ wod podziemnych (studni), zgodnie =z warunkami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej oczyszczalni sciekdéw "Antoniow", zlokalizowanej
poza granica planu, poprzez planowana do realizacji kanalizacje sanitarna,

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ dla budynkéw unieszkodliwianie $ciekow
w obrebie wlasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomowe z zakazem rozsaczania $ciekéw do gruntu lub za
pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia
si¢ do niej i likwidacji zbiornika na $cieki.

2. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkow
hydrogeologicznych okre§lonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane bgda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieplowniczego, ustala si¢
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 19. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowane;j sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigeia, po niezbgdnej modernizacji
oraz z sieci projektowane;j,

2) dopuszcza si¢ wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.
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§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozw6j telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez roznych
uprawnionych operatoréw sieci,

2) realizacj¢ sieci 1iobiektow telekomunikacyjnych wiloSci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 22. 1. Dla nieruchomosci lub czgéci nieruchomosci potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem IMN, dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntow lesnych na cele budownictwa
mieszkaniowego ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie;
trzydziesci procent).

2. Dla pozostalych terenow, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaly wzrostu wartosci nieruchomosci,
stad nie ustala si¢ dla nich stawki procentowe;.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego ina stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim WIESBACH
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 1- Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczedrzyk i Pustkéw (cze$¢ obrebu Szczedrzyk oraz czesé
obrebu Schodnia)

Brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Szczedrzyk i Pustkow (cze$¢ obrebu Szczedrzyk oraz czes¢ obrebu Schodnia) w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu i nieuwzglednionych przez Burmistrza Ozimka.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim WIESBACH
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
1., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
w oparciu o ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Szczedrzyk i Pustkow (cze$¢ obrgbu Szczedrzyk oraz czgs$¢ obrebu Schodnia), gmina Ozimek nie poniesie zadnych
wydatkow na realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim WIESBACH
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