UCHWALA NR XII/ 120/11
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

W sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczedrzyk i Pustkéw
(czes¢ obrgbu Szezedrzyk oraz cze$é obrebu Schodnia)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r., Nr
142, poz. 1591 zpdin. zm.) oraz art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w nawiazaniu do Uchwaly Nr
XLV/424/10 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 maja 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (czgs¢ obrebu Szczedrzyk oraz
czg$¢ obrgbu Schodnia) oraz Uchwaly NR VI/56/11 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 28 kwietnia 2011 r.
W sprawie zmiany granic obszaru opracowania w zalaczniku graficznym do Uchwaly Nr XLV/424/10 Rady
Migjskiej w Ozimku z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czgs¢ obrgbu Szezedrzyk oraz czedé obrebu
Schodnia) ipo stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego uchwata Nr I1I/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia

2006 r., na wniosek Burmistrza
Rada Miejska w Ozimku

uchwala:
ZMIANE, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WSI SZCZEDRZYK I PUSTKOW
(CZESC OBREBU SZCZEDRZYK ORAZ CZESC OBREBU SCHODNIA)

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje cztery obszary o lacznej powierzchni 2,56 ha.
2. Granicg opracowania planu wyznaczaja:

1) dla obszaru pierwszego: granice dziatki Nr 497,

2) dla obszaru drugiego: péinocne granice dziatek Nr 92/2, 92/1, 93/2, zachodnia granica dzialki Nr 93/2,
wschodnia granica dziatki Nr 92/2 i potudniowe granice dzialek Nr 93/2, 93/3 i 92/2,

3) dla obszaru trzeciego: péocna granica dziatki Nr 470/3, wschodnie granice dzialek Nr 470/3, 470/1 1 478/7,
potudniowe granice dzialek Nr 478/4, 478/8, 478/7, zachodnia granica dzialki Nr 478/4 i Jjej przedtuzenie

w kierunku péinocnym przez dzialke Nr 470/3,
4) dla obszaru czwartego: granice dziatki Nr 213.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okreélone w § 3,

2) graficznej, ktérg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 stanowigcy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia,

2. Integralna czgdcig niniejszej uchwaly sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

Id: VZIIT-YHRCK-FYBAD-GFUOL-JLIPB. Podpisany Strona 1




1) przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — rozdziat 4,

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — rozdziat 5,

3) szezegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — rozdziat
6,

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,
8) stawek procentowych dla nieruchomoéci, ktérych wartoéé wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu — rozdziat
9,
9) ustalen koncowych — rozdziat 10.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 4. 1. Na Rysunku Planu Nr 1 obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem migjscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego,
6) granica strefy sanitarnej 150 m od terenu cmentarza,
7) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ZL - tereny lasow.
2. Na Rysunku Planu Nr 1 wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gm. Ozimek,
2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wraz ze strefa techniczna,
3) hydroizobaty,
4) zasigg powodzi z lipca 1997 r.,
5) istniejace i projektowane sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumieé niepodpiwniczony jednokondygnacyjny budynek
mieszkalny bez poddasza uzytkowego lub strychu, zdachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20

stopni,
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé definicje zawarta wustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dzialalnosci nieuciazliwej, ushidze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania
1 gospodarowania obiektami i terenami, ktoéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwoleti i nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, aktérej ewentualna
ucigzliwosé ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza

si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo

telekomunikacyjne,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, wzdhiz ktérej nalezy sytuowaé budynki
o funkcji podstawowej terenu,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie ina rysunku planu zgodnie z§ 31§ 4,
dotyczace terendw o ktorych mowa w § 1,

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie
na dzialce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) przeznaczeniu uzupehiajacym, funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspblistnieé na warunkach
okreslonych w planie,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi,

10) powierzchni wewngtrznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig kondygnacji parterowej budynku lub sume
powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sig na okreslonej dziatce lub terenie, liczona
w zewnetrznym obrysie budynku,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficzne;j,

14) strefach technicznych - nalezy przez to rozumieé tereny przylegajace do urzadzed i sieci infrastruktury
technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpowi do nich w celu biezacej
konserwacji,

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki uslug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu.

2. Pozostale okreslenia uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.
Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcja uzupemiajaca.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
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1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ushugowej
i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
i drogami,

3) lokalizacjg ustug irzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych ucigzliwogé ograniczy
si¢ do granicy dziatki,

4) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzesi z nimi zwiazanych w drugie]
linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokodci jezdni 3,5 m,

5) budynki mieszkalne i mieszkalno - ushugowe wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30,
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,
9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace Iub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5m, swa

formg architektoniczna, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawiazywac
do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ushugowego,

10) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilodei minimum
2 stanowiska,

11) w przypadku lokalizacji uslug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedhug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce

postojowe,

12) dla oznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy ustala si¢ odleglosci sytuowania obiektow
budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalng odleglosé usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewnetrznych na 4,0 m,

14) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie s prostopadte do bocznych granic dziatki, wéwczas traktowaé je
nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej jednej

$ciany do granicy dziatki,
15) lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

2) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,

3) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,

4) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru petnego,

5) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

6) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacjg obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ushug z zakresu agroturystyki,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych oraz
przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych igarazy, oile wiaze si¢ to ze zmiang
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konstrukeji dachu wg standardow okreslonych w niniejszym paragrafie — jezeli projektowana wysokosé
budynku przekracza wartos¢ okreslona w ust. 2 pkt 5 i pkt 9, wéwczas parametr wysokosci nie obowigzuje,

3) umieszezanie na obiektach reklam w formie neon6w lub szyldow,
4) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow w granicy
dziaki.

5. Oznaczone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw, obiektéw
1 urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej.

6. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przylegtych do terenéw lesnych i oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN obowiazuje minimalna odlegtos¢ od granicy lasu okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i drogami do obstugi tej
zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 14,

3) budynki mieszkalne wolnostojace 0 maksymalnej wysokosci 10,0 m,
4) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokoéci 10,0 m,

5) dachy budynkow dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachéwek i blachodachéwka,

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki [ub terenu - maksymalnie 0,40,
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
8) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do SDJP, za wyjatkiem istniejacych hodowli,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ minimalng odleglos¢ usytuowania
obiektéw budowlanych na 100 m od linii brzegowej Jeziora Turawa, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,

10) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne odlegtosci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — 10,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalng odleglo$é
usytuowania obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni (ulica Opolska) na 8,0 m,

12) przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM
w odlegloci mniejszej niz 50 m od podstawy walu obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo

wodne,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publicznej
obowigzujg w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

14) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednié wystepowanie strefy plytkiego zalegania
pierwszego poziomu woéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1 i 2 m),

15) lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
1 innych blach.
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4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) krycie dachéw wiat wszystkimi materiatami,
2) lokalizacje obiektéw i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ushig z zakresu agroturystyki,
3) lokalizacj¢ budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

4) lokalizacj¢ urzadzeri wodnych,

5) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drog dojazdowych, urzadzonych ciagéw
pieszych, parking6w i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4RM dopuszcza sie:

1) lokalizacje samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ustaleniach i parametrach okreslonych w §
6 ust. 2 pkt 2, pkt 3, pkt 5 do 11, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1,

2) lokalizacj¢ obiektéw ushugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy si¢ do granicy dzialki i ktérych powierzchnia wewnetrzna nie moze przekraczaé 50 %
powierzchni wewngtrznej budynkéw o funkcji podstawowej zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;.

6. Oznaczone na rysunku planu i okreslone w tekscie w ust. 2, pkt 10 i pkt 11 obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury

telekomunikacyjne;j.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie pod lasy.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 zasady zagospodarowania iochrony nalezy prowadzi¢ wedhig
uproszezonego planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r o lasach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 4.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej idrogowej, tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowe
i modernizacjg istniejacych.

3. Zasieg oddziatywania na $§rodowisko dziatalnosci ushugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej na
terenach MN iRM nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dzialalno$é
posiada tytut prawny.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP, za
wyjatkiem istniejacych hodowli dla ktérych dopuszcza sie realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz teren6w zabudowy zagrodowej o ktérych mowa w § 7 dla ktérych przy
realizacji nowych obiektéw ogranicza si¢ wielko$é chowu lub hodowli zwierzat do 40 DJP.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do rekultywacji
innych terenéw zdegradowanych.

6. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz zaleca sig wykorzystywanie do celéw grzewczych i zwiazanych
z produkcja — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego).

7. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
sciekéw poprzez kanalizacje miejska do oczyszczalni Sciekow,
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2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw w obrgbie wiasnej
dzialki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci plynne. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiornika na $cieki,

3) ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (335 Krapkowice
— Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz skiadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska wodnego.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom halasu przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym wskazuje sig, zgodnie z przywolang ustawa, Ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem IMN, oraz w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IRM do 4RM, obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig, Ze poziom pél elektromagnetycznych
w Srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RM obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2)dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach planu, obowiazujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

10. Naw6z naturalny powstaty w wyniku chowu i hodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowaé
zgodnie z ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. 0 nawozach i nawozeniu.

11. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie zprzepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) z padlymi zwierzetami nalezy postepowaé zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

3) zakaz wylewania, zakopywania isktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla $rodowiska.

12. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych terenéw lesnych.
13. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawiazujacym do
tradycji lokalnych.

§ 10. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 zdnia 8 maja 2006 r., (calo$é obszaru zmiany planu) obowiazujg
dziatania i zakazy zawarte w przywolanym rozporzadzeniu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego oznaczonej graficznie na
rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,
2) zakaz przyslaniania dominanty ko$ciota, polozonego poza granicami planu,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,

4) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace,
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5) elementy malej architektury, w szczegélnosci: lampy os$wietleniowe, tawki, shupy ogloszeniowe iinne
elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mieé ujednolicony charakter,

6) warunki konserwatorskie dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zostang
okreslone w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane.
2. Dla obszaru cafego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczyé nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.
Rozdzial 5.

Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, oktérym mowa w § 10,
obejmujacego caly obszar opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzef wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) obszarow zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2) dzialek siedliskowych — w zakresie uzupekiania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,

3) dzialek przeznaczonych pod =zabudowe wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowiazujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia,
o ktéorym mowa w § 10.

Rozdzial 6.
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Podzialy teren6w na dziatki budowlane w ramach jednej wlasnosci moga byé dokonywane w trybie
indywidualnym przez wihadcicieli z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki budowlane dokonywaé nalezy w trybie przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) dla terené6w MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy lokalizacji:
a) budynkéw wolnostojacych — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,

2) dla terenéw RM minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1.200 m?2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki

20,0 m,

przy czym dla wszystkich terenéw ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ma
zawiera¢ sig¢ w przedziale od 45 do 100 stopni.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej o ktérej mowa w ust. 2 nie dotyczy wydzielanie dziatek w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz
jezeli wynika to z wydzielenia drog publicznych i drég wewnetrznych.

4. Wtérny podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktéry dzieli istniejgce
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie sanitarnej 150 m od terenu cmentarza, oznaczonej
graficznie na rysunku planu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podigczone do sieci

wodociggowej.
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2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia (EN15KV) zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

3.Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng obowiazuje
minimalna odleglo$¢ od granicy lasu okreslona zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogdlne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég, ciggdw pieszo —
rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
W spos6b  nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wéd opadowych z terenéw parkingow

1utwardzonych placéw, zapewniajacych osiagnigcie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogélnych
1 substancji ropopochodnych zgodnych z wartosciami okre§lonymi na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.

Prawo wodne.

§ 16. 1. Ustala si¢ ze petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uje¢é wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, Jjakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do istniejacej oczyszezalni ciekéw "Antonidw", zlokalizowanej
poza granicg planu, poprzez planowana do realizacji kanalizacje sanitarna,

2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ dla budynkéw unieszkodliwianie $ciekéw
w obrgbie wiasnej dzialki poprzez oczyszczalnie przydomowe z zakazem rozsaczania sciekéw do gruntu lub za
pomocg szezelnych zbiornikéw bezodplywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia
si¢ do niej i likwidacji zbiornika na $cieki.
2.Przy realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkéw

hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane bedg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego, ustala sie
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 19. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) bezposrednia obstuge odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej modernizacji
oraz z sieci projektowanej,

2) dopuszeza sig wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.
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§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozwéj telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ zdopuszczeniem obstugi przez réinych
uprawnionych operatoréw sieci, :
2) realizacj¢ sieci iobiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.
Rozdzial 9.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto§é wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na

podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym

§ 22. 1. Dla nieruchomodci lub czgéci nieruchomosei potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem IMN, dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntéw lesnych na cele budownictwa
mieszkaniowego ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomodci w wysokosci 30 % (stownie;

trzydziesci procent).
2. Dla pozostatych terenéw, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaly wzrostu wartosci nieruchomoéci,
stad nie ustala si¢ dla nich stawki procentowe;j.
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego ina stronie
internetowej miasta Ozimek.
§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodnicz{cy Rady
Miejskiej

Joa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XTI/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zalgcznik Nr 1- Rysunek planu

Przewodijftzacy
Rady rviﬁe_;a?)‘ v Ozimku
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI SZCZEDRZYK | PUSTKOW
(CZESC OBREBU SZCZEDRZYK ORAZ CZESC OBREBU SCHODNIA)

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XII/120/11
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 24 paZdziernika 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X11/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czesé obrebu Szczedrzyk oraz czesé
obrebu Schodnia)

Brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Szczedrzyk iPustkéw (czgéé obrebu Szczedrzyk oraz cze$é obrebu Schodnia) w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu i nieuwzglednionych przez Burmistrza Ozimka.

Przewodniczla(/cy Rady
Miejskigi

Joac SBACH
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/ 120/11
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
w oparciu o ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Szczedrzyk i Pustkdw (czgs¢ obrgbu Szczedrzyk oraz czgsé obrebu Schodnia), gmina Ozimek nie poniesie zadnych
wydatkow na realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady
Miejski

Joachi SBACH
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