UCHWAILA NR XLIV/420/10
RADY MIEJSKIEJ W QZIMKU
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5., art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r.,, Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z poZn. zm.),
w nawigzaniu do uchwaly Nr XVII/133/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21 stycznia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki i po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek uchwalonego uchwatg Nr I11/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r. Rada Miejska

w Ozimku uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 381 ha.
2. Granicg opracowania planu wyznaczaja:

1) od zachodu: granica administracyjna z gming Turawa,
2) od péinocy: ul. Poliwodzka,

3) od wschodu: égzrgnica sofectw Dylaki i Biestrzynnik oraz Elanowane wschodnie obejscie wsi Dylaki w ciagu
drogi wojewddzkiej Nr 463 na terenie solectwa Biestrzynnik,

4) od potludnia: tereny laséw.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okre$lone w § 3,

2) graficznej, ktorg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.
2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w fplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — rozdziat 4,
4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5

5) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — rozdziat 6,

6) szczegblowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — rozdzial 7,

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,
9) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — rozdziat 11,

11) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu — rozdziat
12,

12) ustalen koncowych — rozdziat 13.
ID: MZBRD-YJIHG-KJORL-AECNX-MSWI1J. Podpisany. Strona 1/22




§ 4. 1. Na Rysunku Planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujgce linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego,
7) granica strefy ochrony archeologicznej,
8) granica obszaru chronionego siedliska le$nego,

9) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
U - tereny zabudowy ustugowej,
UO - tereny zabudowy ushig oéwiaty,
UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
US - tereny ushug sportu, rekreacji i turystyki,
R - tereny rolnicze,
RZ - tereny rolnicze tak i pastwisk,
ZLD - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
PU - tereny obiektéw produkcyjnych, uslugowych oraz skladéw i magazynéw,
ZL - tereny laséw,
ZW - tereny zieleni nieurzadzonej,
WS - tereny wod powierzchniowych,
KD - tereny dr6g publicznych: KDZ - zbiorcze, KDL - lokalne, KDD - dojazdowe,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
KPR - tereny ciagéw pieszo — rowerowych, dojazdéw do pél, dojazdéw awaryjnych i drég pozarowych,
E, T - tereny infrastruktury technicznej: E - elektroenergetyka, T — telekomunikacja.
2. Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek,
2) granica sofectw Dylaki i Biestrzynnik,
3) granica GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie,
4) granica udokumentowanego zloza piaskéw kwarcowych,
5) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokich i srednich napigé wraz ze strefa techniczna,
6) elektroenergetyczna linia kablowa,
7) hydroizobaty,
8) zasigg powodzi z lipca 1997 r.,

9) granica terenéw zalewowych rzeki Libawa,

10) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego

w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”,

11) proponowane linie podzialu teren6w na dzialki budowlane,

12) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obshgi,

13) istniejace oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone symbolem graficznym tego

urzadzenia,
14) granice wlasnosci wraz z numerami dzialek.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny bez poddasza

uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20 stopni,
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dzialalnosci nieuciazliwej, uslidze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania
1 gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje
przekroczenia standardéw jakosc i srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorej ewentualna
uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziaki budowlanej lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytul

prawny,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé budynki o funkcji
podstawowej terenu,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie z §3i§4,
dotyczace terendw o ktérych mowa w § 1,

6) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na
dzialce budowlanej lub na terenie do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

7) przeznaczeniu uzupelniajacym, funkcji uzupemiajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupemia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnieé na warunkach

okreslonych w planie,

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z ich
1 wykonawczymi,

9) powierzchni wewnetrznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ definicjg zawartg w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunk6w technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie,
10) powierzchni zabudowy — nalezy ﬂrzez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub sume
powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na okreslonej dziakce lub terenie, liczona
w zewngtrznym obrysie budynku,
11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw fechnicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

14) uslugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ terenff i obiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spofeczne;j i socjalnej, administracji publicznej, obstugi
bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi,
handlowo — ustugowymi i gastronomia,

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosk oraz
handlu.
2. Pozostale okre$lenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 78MN ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi uslugami jako funkcja uzupehiajaca,
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) dla teren6w wymienionych w ust. | ustala sig: mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych
W niniejszym paragrafie, z zastrzeZeniem ustaler1 § 25 dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 7MN, 8MN, 13MN, 15MN, 16MN, 19MN, 27MN, 28MN,

31MN, 32MN, 34MN, 71MN, 74MN i 76 MN.

2) realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym
napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi

i drogami do obslugi tej zabudowy,

3) lokalizacj¢ usiug i rzemiosia jako uslug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktrych ucigzliwosé ograniczy sie
do granicy dziakki, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4 i ust. 5,
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4) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej przy nowych podzialach geodezyjnych dla lokalizacji :
a) budynkéw wolnostojacych - 800 mz, przy minimalnej szerokosci dziatki 18,0 m,
b) zabudowy bliZniaczej — 400 m2, przy minimalnej szerokosci dziatki 14,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych w drugiej
linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - usligowe wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

7) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 4MN, 6MN, od 9MN do 12MN, 14MN,
17MN, 18MN, od 20MN do 26MN, 29MN, 30MN, 33MN, od 35MN do 70MN, 72MN, 73MN, 75MN, 77MN
i 78MN dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushigowych, dwu - lub wielopofaciowe o kacie
nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek i blachodachéwka,

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 7MN, 8MN, I3MN, 15MN, 16MN, 19MN,
27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 34MN, 7IMN, 74MN i 76MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ushugowych, dwuspadowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte dachéwka karpiowka, holenderskg
(esdwka), zakladkowa ciagniona (zobiona), zakladkowa tloczong (marsylka), w kolorze ceglastym lub
brazowym, w przypadku braku dostepnosci wyzej wymienionych dachéwek dopuszcza sie inne dachéwki za
wyjatkiem dachowki bitumicznej i blachodachowki,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,30, a dla terenéw o ktérych
mowa w ust. 5 — 0,40,

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki budowlanej — 60 %, a dla
terenow o ktérych mowa w ust. 5 — 40%,

11) budynki uslugowe, gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokoscei nie wickszej niz 5 m,
swa forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materialami elewacyjnymi winny
nawigzywaé do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

12) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziaki w ilogci minimum
2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ushig wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedlug
Bvoss gjz’(;l)lvivléa : 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej ushig, lecz nie mniej niz 1 miejsce

14) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla:

a) 40MN, 46MN, 47MN, 50MN, 58MN, 59MN, 60MN, 62MN i 68MN — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od 1IMN do 3MN, 30MN, 31MN — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) 48MN, 49MN i 57MN — 6.0 m i 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

15) dla oznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ odleglogci sytuowania obiektéw
budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 58MN do 60MN — 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okre$lone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odleglo$ ¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

17) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sg prostopadle do bocznych granic dziakki, wowczas traktowaé je
nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej jednej
$ciany do granicy dziakki,

18) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednié wystepowanie strefy plytkiego zalegania
pierwszego poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1i2 m),

19) nakaz zachowania okres’lonl‘_,l'ch wymogami przepiséw odrebnych ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia w ramach strefy technicznej
pokazane] informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej).

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji budynkéw typu bungalow za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 40MN,
46MN, 50MN, 51MN i 62MN, P

2) lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli bydla i trzody chlewnej, za
wyjatkiem terenéw istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowej dla ktérych obowigzuje ograniczenie
wielkosci chowu lub hodowli do 5DJP oraz z zastrzezeniem ust. 9,

3) lokalizacji punktoéw skupu i przerdbki surowcoéw wtérnych,
4) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
5) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesla), blach i muru pelego,

6) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

7) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu,

8) lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej.
4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiekt6w i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ushig z zakresu agroturystyki,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych oraz
przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze sie to ze zmiang konstrukcji
dachu wg standardéw okre$lonych w niniejszym paragrafie — jezeli projektowana wysokos$ ¢ budynku
przekracza warto$¢ okreslong w ust. 2, pkt 6 i pkt 11, wowczas parametr wysokosci nie obowigzuje,

3) rozbudowg istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z ustaleniami ust. 9, pkt2i3,
4) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na cele usligowe,
5) lokalizacj¢ budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz urzadzen wodnych,

6) wydzielanie dzialek niespehiajacych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylacznie w celu poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli

wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég wewnetrznych,
7) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldéw,

8) proxﬁfgdzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w granicy
dziakki.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 8MN, 10MN, 17MN, 27MN, 3IMN, 32MN,
50MN, 51MN, 62MN, 69MN, 72MN i 76MN dopuszcza sie lokalizacje obicktow uslugowych samodzielnych lub
jako przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktérych uciazliwos é ograniczy si¢ do granicy dziaki i ktérych
powierzchnia wewngtrzna nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni wewnetrznej budynkéw o funkcji podstawowej

zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 6MN, 20MN, 21MN, od 41MN do

48MN i 62MN dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekw, przy czym obowiazuje nakaz
uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych okre$lonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw
okreslonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

7. Dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — uslugowych lokalizowanych na terenach w sgsiedztwie
drogi 1KDZ i oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3MN do 5 MN, 15MN, 16MN, od 27MN do 29MN,
3IMN, 32MN, od 74MN do 77MN w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkéw dopuszczalnego

poziomu hatasu i drgan, nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia.
8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, 57MN, 60MN, 61MN, od 63MN do 66MN

1 70MN dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy rekreacji indywidualnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN i 41MN dopuszcza sig¢ lokalizacje

zabudowy zagrodowej o nastepujacych ustaleniach:
1) budynki mieszkalne wolnostojgce o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

3) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2, pkt 7,

4) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 mz,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki lub terenu - maksymalnie 0,40,

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki budowlanej — 40 %,

7) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydh i trzody chlewnej do 5 DJP.
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10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51IMN dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
zwigzanych z uslugami sportu, turystyki i rekreacji.

11. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i oznaczonych na
rysunku planu symbolami SMN, od 10MN do 12MN, 25MN, 26MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36MN, 46MN, S50MN,
5IMN, 62MN, 63MN, od 65MN do 74MN obowiazuja minimalne odleglo$ci lokalizacji budynkéw od granicy lasu

okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
12. Oznaczone na rysunku planu i okreslone w tekscie w ust. 2, pkt 14 i pkt 15 obowiazujace

i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 3MW ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$ ¢ przebudowy, odbudowy oraz podnoszenia standardu uzytkowego istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,
2) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochod6w osobowych w ilo$ci minimum 1 stanowisko na jedno
mieszkanie.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych element6w betonowych (przesia), blach i muru pehlego,

2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;
i innych blach,

3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowe;.
4. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) terendw zieleni urzadzonej, w tym placéw zabaw dla dzieci i terenéw wypoczynku,
2) drog dojazdowych i doj$é pieszych do budynkow, parkingéw,
3) budynk6w gospodarczych, garazy i urzadzen gospodarczych niezbednych do obshugi zabudowy,
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych oraz
kubaturowych stacji transformatorowych zwigzanych z obshigg i zagospodarowaniem terenu.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na

lokal uzytkowy o funkcji ushugowe;.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW dopuszcza sie realizacj¢ nowej zabudowy

0 nastepujacych parametrach :
1) budynki mieszkalne i mieszkalno - ushigowe wolnostojace o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych dwu - lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek lub blachodachowka,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu - maksymalnie 0,40,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziakki budowlanej — 40 %.

7. Dla budynkéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW obowigzujg
minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okre$lone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 3ML ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe rekreacji indywidualne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust, 1 ustala sie:

1) mozliwo$ ¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy rekreacji indywidualne;j,
gospodarczej i garazy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy rekreacji indlywidualnej, gospodarczej i garazy wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, w tym napowietrznymi 1 kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami

transformatorowymi i drogami,

3) minimalng powierzchnig dzialkki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych dla lokalizacji zabudowy
rekreacji indywidualnej — 500 m2, przy minimalnej szerokos$ci dziaki 15,0 m,

4) dojazdg' z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzefi z nimi zwiazanych w drugiej
linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

5) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokosci — 8,0 m,

6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20 do 65 stopni,
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7) krycie dachéw wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka), a budynki
rekreacji indywidualnej réwniez gontem i materialami bitumicznymi,

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki lub terenu - 0,1,

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 70 %,

10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa forma
architektoniczna, geometria dachu, kolorystyks iuzytymi materialami elewacyjnymi winny nawiazywa¢ do
budynku rekreacji indywidualne;j,

11) zapewnienlie stalych miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych w granicach dziaki w ilo$ci minimum
2 stanowiska,

12) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektéw
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych,
b) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalng odleglo$ ¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drog wewnetrznych na 5,0 m.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciaglodci systemu melioracji i drenazu,
2) budowy ogrodzeri z prefabrykowanych element6éw betonowych (przgsta), blach i muru pelego,

3) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

4) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,

5) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejacych budynkéw oraz budowie przy istniejacych budynkach rekreacji
indywidualnej i mieszkalnych, nowych budynkéw gospodarczych i garazy, dopuszcza sie odstgpstwo od zasad
okreslonych w ust. 2, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te moga nawigzywaé charakterem

do istniejacej zabudowy,

2) wydzielanie dzialek niespemiajacych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 wytacznie w celu poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli
wynika to z wydzielenia drég publicznych i dr6g wewnetrznych,

3) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych,

4) g;p\i\{(a_ldzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w granicy
iaki.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ML dopuszcza sie realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej o ustaleniach zawartych w § 6 ust. 2.
6. Dla budynk6w lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML i 3ML

obowiazuja minimalne odleglodci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 8RM ustala sie przeznaczenie pod

zabudowe zagrodows.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwosé l;;rzebudowy, rozbudoav;'_y, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i drogami do obslugi tej
zabudowy,

3) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

4) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

5) dachy budynk6éw dwu- lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek 1 blachodachowka,

6) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej przy nowych podzialach geodezyjnych — 1200 mz,
7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki lub terenu - maksymalnie 0,40,
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8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

9) ograniczenie wielkosci nowych i rozbudowywanych hodowli i chowu zwierzat:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 3RM i 5RM do 40DJP,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 4RM i od 6RM do 8RM do 5DJP.

3. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pehlego,

3) .st_osow}';lr};ila j}allko materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz usiug z zakresu agroturystyki,

2) lokalizacj¢ budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
3) lokalizacje¢ urzadzeri wodnych,

4) realizacje  sieci i urzadzenn  infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych staciji transformatorowych, drég dojazdowych, urzadzonych ciggéw
pieszych, parkingéw i garazy niezb¢dnych dla obshugi terenu i zabudowy.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2RM do 7 RM, dopuszcza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni Sciek6w, przy czym obowiazuje nakaz uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych
okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne.
6. Dla budynkow lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM i 5SRM

obowiazuja minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe uslugowa,
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwo$ ¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy wraz z niezbgdng infrastrukturg  techniczna, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami
elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi z zachowaniem standardéw

okreslonych w niniejszym paragrafie z zastrzezeniem ust. 7,

2) dachy budynkdw plaskie, dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki Iub terenu — maksymalnie 0,60,
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — 20 %,
5) budynki uslugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa forma
architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materialami elewacyjnymi winny nawigzywaé do
budynku uslugowego,

7) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziaki wedlug wskaznika :

3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
3. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji:
a) baz, skladéw i magazynow,
b) handlu hurtowego,

c) stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pehego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
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4. Dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U
do 5U dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniows.

5. Dla nowych budynkéw ustigowo — mieszkalnych lub przy zmianie funkcji na mieszkaniowa w budynkach
zlokalizowanych na terenach w sasiedztwie drogi 1KDZ i oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 5U
w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkéw dopuszczalnego poziomu halasu i drgan, nalezy
stosowac skuteczne zabezpieczenia.

6. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej,
2) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, urzadzonych ciagoéw pieszych,
parkingdw i garazy niezbg¢dnych dla obshugi terenu i zabudowy,

3) prO\Bf(adzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w granicy
dziatki,
4) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

7. Dla obickt6éw zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3U

do 5U obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 25 ust. 11 4.
8. Dla budynkéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U obowiazuja

minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UOQ i 2UO ustala si¢ przeznaczenie terenu

pod zabudowe usiug odwiaty.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,

2) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego istniejacych
budynkéw,

3) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 12 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki lub terenu — maksymalnie 0,60,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki budowlane;j lub terenu — 20 %.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelego,

3) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j
i innych blach,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,

5) lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zmiang funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publicznej,

2) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbg¢dnych
dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacjg urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekreacyijnych.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala sie przeznaczenie terenu pod

zabudowg ushig kultu religijnego wraz obiektami towarzyszacymi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy

oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego kosciota.
3. Dla budynku ko$ciofa i plebanii oznaczonych graficznie na rysunku planu zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 1UKR obowiazujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1, 2 i 4.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelnego,

2) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojgcych reklam,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.
5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
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1) prowadzenie dzialalnosci ushigowej w zakresie uslug publicznych : nauki, o$wiaty, opieki spoleczne;j
1 zdrowotnej,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych, parkingéw niezb¢dnych dla obstugi
terenu 1 zabudowy.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny usiug sportu, rekreacji i turystyki.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) realizacj¢ terenowych urzadzeri sportowych,

2) realizacj¢ obozowisk turystycznych,
3) realizacjg nowej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z niezbednym zapleczem o parametrach :
a) wysoko$¢ maksymalna budynkow — 8,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziaki rekreacyjnej — 500 mz,
¢) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki lub terenu — maksymalnie 0,1,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki budowlanej 70 %,

jsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika:

4) zapewnienie stalych miej
10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw lub 2 miejsca postojowe na jeden budynek rekreacji

indywidualnej.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sie realizacj¢ terenowych urzadzer
sportowych wraz z niezb¢dnym zapleczem oraz urzadzenjami i sieciami infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow ustug handlu i gastronomii,
2) lokalizacje obiektow i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawows terenu,
3) umieszczanie reklam na obiektach,
4) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych nie okresla sie parametru wysokos$ci
maksymalnej,

infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii

5) realizacje  sieci i urzadzen
owych oraz drég dojazdowych, parkingéw

elektroenergetycznych, kubaturowych stacji transformator
niezb¢dnych dla obshigi terenu i zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 51R ustala si¢ przeznaczenie pod

tereny rolnicze.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz;

1) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,

2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym réwniez zabudowy zagrodowej,

3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,

4) likwidacji zadrzewien §rdédpolnych,

5) grodzenia p6l elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajacymi migracje zwierzat.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6:

1) lokalizacje obiektéw nie wyzszych niz 6 m wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych,
ogrodnictwa lub szkdikarstwa,

2) prowadzenie drég dojazdowych do pdl, $ciezek pieszych i rowerowych,
3) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.
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4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10R, 11R, 25R i 49R dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich o ustaleniach zawartch w § 9 ust. 2 pkt 41 5.

5. Dla terendw o kt6érych mowa w ust. 4 ustala si¢ ograniczenie wielkosci chowu 1 hodowli zwierzat do 40DJP.

6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R, 14R, 15R,
16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 28R, 29R, 31R, 36R, 40R, 46R, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych, drég dojazdowych do pdl, ciezek pieszych i rowerowych oraz sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej

7. Ustala si¢ nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrgbnych ograniczeri w uzytkowaniu
terenow przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia w ramach strefy techniczne;
pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;).

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51R obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 38.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 53RZ ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny rolnicze gk i pastwisk w dolinach ciekéw i na terenach podmoklych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) przerywania ciaglo$ci systemu melioracji i drenazu,
2) lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzeri wodnych,
3) likwidacji zadrzewien srédpolnych,
4) grodzenia pdl elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat.
3. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) prowadzenie drég dojazdowych do pol, sciezek pieszych i rowerowych,
2) lokalizacje ~ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych oraz urzadzen wodnych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 6ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze
przeznaczone do zalesienia.
2. Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okrelajg przepisy odrgbne.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU i 3PU ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
produkeyjne, skiady, magazyny oraz zabudowe ustugowa jako funkcje uzupemiajaca.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) lokalizacj¢ nowej zabudowy przemyslowo — produkcyjnej, uslugowej, magazynowo — sktadowej wraz
z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbedna infrastruktura,
2) mozliwos ¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ust.
6,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziakki Iub terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1PU — maksymalnie 0,80, symbolem 2PU — maksymalnie 0,70, symbolem 3PU — maksymaﬁlie -

0,60,
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziaki budowlanej — 10 %,

EQ@%&C ei_li:-:is)}ﬂ\{vd‘(‘(}%%ﬁlrg’e miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m

7) dla oznaczongch na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglogci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla 3PU — 20,0 m

zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) wszystkie formy i konstrukcje dachéw,
2) odstgpstwo od parametru wysokosci dla obiektéw, ktérych wysokos ¢ uwarunkowana jest procesami
technologicznymi,

3) prowadzenie sieci, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych
1 kablowych linii elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych oraz drég dojazdowych,

parkingdw i garazy niezbgdnych dla obslugi terenu i zabudowy,
4) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych nie okresla si¢ parametru wysokogci
maksymalne;j,

5) lokalizacj¢ nowych stacji bazowych telefonij komérkowej w odlegiosci minimum 100 m od istniejacych
i projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2PU dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje

istnigjacej oczyszczalni $ciekdw.
5. Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU

obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 25 ust 1 1 4.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 41ZL ustala sie przeznaczenie pod

lasy.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzié wedlug planu

urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu, zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 21ZW ustala sie przeznaczenie
pod zielen nieurzadzong o funkcji bioklimatycznej, krajobrazowej i izolacyjnej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia obiektéw budowlanych w tym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 3,

2) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie robot budowlanych przy istniejacych budynkach gospodarczych,
2) prowadzenie $ciezek pieszych, rowerowych i szlakéw turystycznych,
3) prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZW, 3ZW, 4ZW, 9ZW, 10ZW, 17ZW i 18ZW
ustala si¢ nakaz zachowania starodrzewu.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 29WS ustala sie przeznaczenie

pod wody powierzchniowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. lustala sie nakaz:

1) zachowania istniejacej funkcji,
2) utrzymania i konserwacji rowéw i ciekéw.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. lustala si¢ zakaz:
1) zasypywania,
2) skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig :
1) lokalizacj¢ nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajacych ruch kolowy, pieszy i rowerowy,

2) lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych oraz urzgdzen wodnych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie przeznaczenie pod

urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen zwigzanych

z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz remonty 1 rozbudowe istniejacych obiektow.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,

obiekty i sieci telekomunikacyjne.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen zwigzanych

z funkcjonowaniem systemu telekomunikacyjnego oraz remonty i rozbudowe istniejacych obiektow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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§ 23. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze ZNaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, i 3PU dopuszcza sie realizacjg
przedsigwzig ¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, pod warunkiem, ze oddzialywanie na
srodowisko realizowanego przedsigwzigcia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do kt6rej prowadzacy
dzialalnos$¢ posiada tytut prawny.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko wylacznie z zakresu ushig i rzemiosta na potrzeby
ludnosci.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej, facznodei publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacych.

5. Zasigg oddzialywania na $rodowisko dzialalnosci uslugowej, handlowej lub rzemiesiniczej prowadzonej na
wszystkich terenach MN i U nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dzialalno§ ¢ posiada tytul prawny, a na terenach MW granicy lokalu uzytkowego, w ktérym prowadzona jest
dziatalnos$¢ uslugowa.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DIP, za
wyjatkiem istniejacych hodowli oraz terenéw RM o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 9 i terenéw R o kt6rych mowa
w § 14 ust. 41 5.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziakek budowianych lub do rekultywacji
innych terenéw zdegradowanych.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedlug zasad okre$lonych w przepisach
odrgbnych oraz zaleca si¢ wykorzystywanie do celéw grzewczych i zwiazanych z produkcja — paliw ekologicznych
(np. energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego).

9. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
$ciekow poprzez kanalizacj¢ miejskg do oczyszezalni Sciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie §ciekéw w obrebie wlasnej
dziaki poprzez przydomowe oczyszczalnie Sciekow z zastrzezeniem § 6 ust. 6 i § 9 ust. 5 lub za pomoca
szezelnych zbiornik6w bezodplywowych na nieczystoéci plynne. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz
podiaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiornika na $cieki,

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (335 Krapkowice
— Strzelce Opolskie), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczyscié wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

10. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, Ze poziom halasu przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym wskazuje sig, zgodnie
z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMN do 78MN, od IMW do 3MW oraz w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U i SU, obowiazuja poziomy halasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa, a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UQ i 2UQ jak dla terenéw
pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ Ze poziom pél elektromagnetycznych
w Srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych , przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, US i od 3U do 5U obowiazuja dopuszczalne
poziomy p6l elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
2) dla wszystkich pozostalych terenédw w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.
12. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) obowiazuje odbiér odpad6w w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i skladowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz
skiadowania odpaddw niebezpiecznych dla srodowiska.
13. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:
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1) ograniczenie zmiany uzytkowania fak i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,
2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

3) nakaz utrzymania starodrzewu,

4) przeciwdziatanie przerywaniu ciagloéci korytarzy ekologicznych,

5) zachowanie paséw roslinnosci wzdluz rowow melioracyjnych i ciekéw,

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych.
14. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawigzyjagcym do
tradycji lokalnych.

§24. 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., (calo$ é obszaru planu)

obowigzujg dzialania i zakazy zawarte w przywolanym rozporzadzeniu.
2. Dla siedliska lesnego objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, oznaczonego graficznie na
rysunku planu obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz zmiany stosunkéw wodnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 25. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace, oznaczone
na rysunku planu graficznie i numerami od 1 do 49, zabytki nieruchome, posiadajace wartos é historyczna
i stanowigce przykiady lokalne;j tradycji budowlanej:

1) ko$ci6t parafialny p.w. §w. Antoniego,
2) kapliczka przydrozna — ul. Ozimska,
3) kapliczka przydrozna — ul. Szkolna,

4) szkola — ul. Szkolna,

5) remiza strazacka — ul. Turawska,

6) miyn — ul. Szkolna,

7) dom mieszkalny — ul. Biestrzyniska 2,
8) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 4,
9) dom mieszkalny — ul. Biestrzyriska 5,
10) dom mieszkalny — ul. Biestrzyfiska 6,
11) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 8,
12) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 11,
13) dom mieszkalny — ul. Fabryczna 8,
14) dom mieszkalny — ul. Fabryczna 10,
15) dom mieszkalny — ul.Jakuba 2,

16) dom mieszkalny — ul. Jakuba 4,

17) dom mieszkalny — ul. Jeziorna 5,

18) dom mieszkalny — ul. Jeziorna 16,
19) dom mieszkalny — ul. Ozimska 11,
20) dom mieszkalny — ul. Ozimska 13,
21) dom mieszkalny — ul. Ozimska 14,
22) dom mieszkalny — ul. Ozimska 17,
23) dom mieszkalny — ul. Ozimska 24,
24) dom mieszkalny — ul. Ozimska 25,
25) dom mieszkalny — ul. Ozimska 29,

26) dom mieszkalny — ul. Ozimska 30.
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27) dom mieszkalny — ul. Ozimska 31,
28) dom mieszkalny — ul. Ozimska 33,
29) dom mieszkalny — ul. Ozimska 38,
30) dom mieszkalny — ul. Ozimska 41,
31) dom mieszkalny — ul. Ozimska 43,
32) dom mieszkalny ~ ul. Ozimska 46,
33) dom mieszkalny — ul. Ozimska 47,
34) gospoda — ul. Ozimska 50,

35) dom mieszkalny — ul. Ozimska 53,
36) dom mieszkalny — ul. Ozimska 54 — obecnie biurowiec,
37) gospoda — ul. Ozimska 55,

38) plebania — ul. Ozimska 56,

39) zajazd — ul. Ozimska 57,

40) dom mieszkalny — ul. Polna 2,

41) dom mieszkalny — ul. Polna 4,

42) dom mieszkalny — ul. Szkolna 2,
43) dom mieszkalny — ul. Szkolna 9,
44) dom mieszkalny — ul. Szkolna 24,
45) dom mieszkalny — ul. Turawska 2,
46) dom mieszkalny — ul. Turawska 4,
47) dom mieszkalny — ul. Turawska 3,
48) dom mieszkalny — ul. Turawska 7,

49) dom mieszkalny — ul. Turawska 9,

2. Dla zabytku nieruchomego — kosciét parafialny p.w. §w. Antoniego, wymienionego w ust.1, pkt 1, ustala sie:
1) zakaz :

a) rozbudowy i nadbudowy kosciota,

b) umieszczania reklam na obiekcie,

¢) umieszczanie urzadzen telefonii komdrkowej,

2) nakaz ochrony zachowanej pierwotnej bryly kosciola z detalem architektonicznym i wyposazeniem wnetrza.

3. Dla zabytk6éw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 2 i 3, ustala sig
nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow, detali

architektonicznych i wyposazenia.
4. Dla zabytk6éw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4 do 49 ustala sie,

Z zastrzezeniem ust. 5 i ust. 6:
1) zakaz nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytéw, geometrii
i pokrycia dachu, podzialu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otworéw),

3) dopuszcza sig:
a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu po uprzednio sporzadzonej
dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowg po uprzednim uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,
c) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,
d) odbudowe do stanu pierwotnego,

€) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),
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f) montaz okien dachowych,

g) termorenowacje z uzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem obiektéw wymienionych
wust. 1 pkt 101 17.

5. Dla zabytkow nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4, 7, 8, 9, 17, 21, 24,
26,27, 35, 36, 43, 44, 48, 1 49 ustala si¢:
1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej,
2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki tylko na identyczna.

6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 10 i 17, ustala sig

nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.
7. Dla wyznaczone;j strefy ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku

planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania ukfadu ulic i linii zabudowy,

2) zakaz przyslaniania dominanty kosciola,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,
4) zakaz lokalizacji stacji bazowych i masztéw telefonii komérkowej,

5) zakaz wprowadzania w przestrzefi tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace,

6) elementy malej architektury, w szczeg6lnosci: lampy o$wietleniowe, fawki, shipy ogloszeniowe oraz inne
elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mie¢ ujednolicony charakter.
8. Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala si¢ nakaz:
1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych,
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej, budowg drég, fundamentowaniem budynk6w.

9. Dla obszaru calego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U wskazuje si¢ jako teren przestrzeni publiczne;.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 okresla si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalfowania
przestrzeni publiczne;:
1) zakazuje sig :
a) lokalizowania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych,

b) lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

2) nakaz dostosowania elementéw malej architektury, wiatal:étrzystankowych, slupéw ogloszeniowych, o$wietlenia
i innych elementéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkcji terenu.

Rozdzial 6

Granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 27. 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, o ktérym mowa w § 24 ust. 1,
obejmujacego caly obszar opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiorikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) obszar6w zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy mieszkaniowej i usluigowej,

2) dziakek siedliskowych — w zakresie uzupelniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,

3) dziakk przeznaczonych IEOd zabudowe¢ wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowigzujacych w dniu wejécia w zycie rozporzadzenia, o ktorym
mowa w § 24,
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Rozdzial 7
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. 1. Podzialy terenéw na dziaki budowlane w ramach jednej whsnosci moga by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez whscicieli z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomogciami oraz

z zachowaniem ustaleni § 6 ust. 2 pkt 4, ust. 9 pkt 4, § 8 ust. 2 pkt 3, § 9 ust. 2 pkt 6.

2. W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielko$¢ dzialek wyklucza mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane wg
ustalen planu, nalezy przeprowadzic scalenia i wtorny podzial w trybie przepiséw odrebnych.

3. Wtorny podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktéry dzieli istniejace budynki
dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§29. 1. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (EN15KV) zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepiséw odrgbnych.

2. Dla budynko6w lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe Jjednorodzinng, zabudowe
zagrodowa, ushig i rekreacji indywidualnej obowiazuje minimalna odleglo$ ¢ od granicy lasu okreslona zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
3. Na terenach przyleglych do powierzchniowych wéd plynacych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 29WS obowigzuja nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2 przeznacza si¢ na drogi

publiczne o funkcji ulic zbiorczych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy ich
modernizacji, przebudowie lub budowie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla istniejacego ciagu drogi wojewddzkiej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ - 12, 0 — 20,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacego ciggu drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ 8,0 m - 12,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,

4) w zakresie WyEosaZenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego - na obszarach zabudowy co najmniej
Jednostronnie chodnik dla pieszych, na obszarach niezainwestowanych dopuszcza si¢ jednostronny ciag pieszo -

rOWEIrowy,

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL1/2 i 2KDL przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji ulic lokalnych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy modernizacji lub

przebudowie istnigjacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalne;j,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,
4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 15KDD1/2 przeznacza sie na drogi

publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, 7e przy realizacji
nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m:
3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnikdw.
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD1/1 przeznacza si¢ na droge publiczng o funkcji ulicy
dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej o nastepujacych ustaleniach:

ID: MZBRD-YJIHG-KJORL-AECNX-MSWIJ. Podpisany.

Strona 17 /22




1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z granicami nieruchomosci,
3) jezdnia o jednym pasie ruchu,

4) dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnika.
5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IKDW do 39KDW przeznacza sig na drogi niepubliczne

o funkgji ulic wewngtrznych.

6. Dla drog o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KPR do 13KPR ustala si¢ przeznaczenie
terenu na ciagi pieszo — rowerowe, dojazdy do pol, dojazdy awaryjne i drogi pozarowe.

8. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
9. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 do 5 i ust. 7 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady ogélne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég, ciggdw pieszo —
rowerowych oraz zieleni,
2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony przyrody
i dziedzictwa kulturowego,
3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod o]Eadowych z terenow parkingéw

i utwardzonych placéw, zapewniajacych osiagniecie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogblnych
i substancji ropopochodnych zgodnych z warto$ciami okreslonymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ Ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzei hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie

istniejacych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza sig realizacje we¢ wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach

odregbnych.
§ 33. 1. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekOw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni
$ciek6w "Antoniéw", zlokalizowanej poza granica planu, poprzez planowang kanalizacje sanitarna,

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:

a) dla budynkéw unieszkodliwianie Sciekéw w obrebie wiasnej dziaki za pomoca szczelnych zbiomikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni sciek6w, z zastrzezeniem § 6 ust. 61 § 9 ust. 5; po
zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiomika na $cieki,

b) przebudowe i modernizacj¢ istniejgcej oczyszcezalni $ciekow.
2. Ustala si¢, ze wody opadowe odprowadzane bgda do lokalnych odbiormikéw zgodnie z ustawg z dnia 18

lipca 2001 r. Prawo wodne.
3. W razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd

opadowych lub roztopowych na wiasny teren niezabudowany, do dotéw chlonnych lub zbiomikéw retencyjnych przy
spemieniu wymogdw okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w cieplo z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieplowniczego, ustala sie
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
w procesie spalania.

§ 35. Ustala sig, ze dostawa gazu dla odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana bedzie
Z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 36. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) bezposrednig obsluge odbiorc6w z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej modernizacji
oraz z sieci projektowanej,
2) dopuszcza si¢_przebudowe irozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje nowych
wraz z drogami dojazdowymi.
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§ 37. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejaca i nowa sieé z dopuszczeniem obslugi przez réznych uprawnionych
operatoréw sieci,
2) realizacje sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego i planowanego
zainwestowania.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51R, ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie
w formie parkingu dla samochod6éw osobowych i samochodéw dostawezych o dopuszczalnej masie catkowitej 3,5 t.

oraz autobusow.
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania do konica 2017 roku.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz:
1) zastosowania odpowiednich $rodkéw i urzadzen ochrony wéd i gleb przed zanieczyszczeniem,
2) zabezpieczenia przed mozliwoscia nie kontrolowanego przenikania zanieczyszczen do wéd powierzchniowych
i podziemnych.

4. Po zakoficzeniu okresu tymczasowego zagospodarowania teren o ktérym mowa w ust. 1 nalezy
zrekultywowaé w kierunku rolniczym.

Rozdzial 12

Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych warto§é wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplatg o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 39. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci).

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 40. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 41. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 42. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLIV/420/10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 26 kwietnia 2010 r.
Zalacznik1.rar

Rysunek Planu

Przewodn
Rady Miejskitj
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Zalycznik nr 2

do uchwaly Nr XLIV/420/10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 26 kwietnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Ozimku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ozimek
w calosci lub w czesci uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki
zawartych w dokumentacji prac planistycznych — ,,Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki.

§ 1. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w caloéci przez Burmistrza Miasta, uwagi zgloszonej pod Nr
1 dotyczacej przeznaczenia dziafki Nr 39 na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

- Wg obowigzujgcego ,,Studium..” dziakka poloZona jest na terenach uzytkowanych rolniczo, na ktoérych nie
przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Przyjecie wnioskowanych przez wnoszacego uwage zmian
jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ozimek, dlatego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia sig, nieuwzglgdnionej w calosci przez Burmistrza Miasta, uwagi zgloszonej pod Nr
3 dotyczacej przeznaczenia dziakki Nr 111 i 113 na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

- Cala dzialka Nr 113 i 80 % dziakki Nr 111 polozone sa poza granica sporzadzanego planu. Wg obowiazujacego
wotudium..” pozostala cz¢$¢ dziakki Nr 111 (w granicach planu miejscowego) polozona Jest na terenach
uzytkowanych rolniczo, na ktorych nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Przyjecie
wnioskowanych przez wnoszacego uwage zmian jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, dlatego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 3. Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w czeéci przez Burmistrza Miasta uwagi zgloszonej pod Nr
2 dotyczacej przeznaczenia dziaki Nr 25/4 na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz
przeznaczenia dzialek Nr 556/4 i 557/6 na cele budowlane, parking i urzadzenia towarzyszace.

- Wg obowigzujacego ,,Studium..” dziaki o ktérych mowa w uwadze polozone sg na terenach uzytkowanych
rolniczo, na ktérych nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, dziatka 556/4 i poéocna
czg$¢ dzialki 557/6 zlokalizowane sa w 100 metrowej strefie od linii brzegu cieku wodnego (doplyw rzeki
Libawy). Dla strefy tej zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja
2006 r., w sprawie ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu ,.Lasy Stobrawsko — Turawskie” obowiazuje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz obiektéw shizacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Przyj¢cie wnioskowanych przez wnoszacego uwagg zmian jest niezgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek oraz
przywolanego rozporzadzenia, dlatego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

Przewodnjgzacy Rady
M ej

JOC!/II!'Z, iesbach
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XLIV/420/10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 ., Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi Zmianami),
w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki miasto
Ozimek poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej :

a) realizacj¢ gminnych drég publicznych (przebudowa),
b) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :
a) budzet miasta,
b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

¢) srodki wniesione do budzetu tytulem renty planistycznej,

d) partnerstwo publiczno — prawne.

3. Inwestycje beda realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskania do zasobéw gminnych gruntéw w pasach
drogowych wyznaczonych w planie, drog publicznych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2011 - 2021,
sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow
okreslane w budzetach rocznych.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI DYLAKI
RYSUNEK PLANU ; skala 1 : 2000

Przewodnjczac
ZALACZHIK NR 1 b cZacy
DO UCHWALY NR XLIVi420/10 Rady Miejs Ozimku
RADY MIEJSKIES W OZIMKU
Z DNIA 26 kwietnia 2010 r.
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