UCHWALA NrXVIII/ 149 / 08
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

zdnia 18 lutego 2008r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozimek na lata
2008 - 2012 oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu .

N podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn.zm.) oraz art. 2lust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
22005 r.Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozimkuuchwala , CO nastepuje :

§1

Uchwala sig program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozimek na lata 2008 — 2012
stanowigcy zatacznik Nr 1 j uchwaty.

§2

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEISKIE]

Joachifm WIE JBACH




Zal. Nr 1 do uchwaty Nr XVIII /149 / 08
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 18 lutego 2008 r.

PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OZIMEK
na lata 2008-2012

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2008-
2012 sktada si¢ z nastepujacych czesci:

L Opis stanu istniejacego. str. 2

II. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu str. 12
mieszkaniowego Gminy. ‘

Ili.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu e 14
mieszkaniowego. B
IV.  Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach na (lata 2008-2012). str. 15
V. Zasady polityki czynszowej str. 15
VL. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
; i ; str. 17
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
VIL.  Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej str. 18
VIII.  Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na rodzaje gir. 18
kosztow .
IX.  Opis innych dziatafi majacych na celu poprawg wykorzystania i str. 19

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.




ceseo
SE9 rS'e9 01 [
76°S6 96°LY £T°L T
fupais K| = X . ' bl
9T 0€E SI'Ly TSI TI0 L
09°SH1 0v°9¢ 61°€I'8°C ¥
124 I vuozian2q n yawpzg| S
1966
9<°ZS 95°ZS 4 I
L X X | = CO'Ly oLy 6 I
4 £ 01027 - XX I yauizg)| g
N Ty
95°2s 95°ZS I I
B o e X X ] o oLy 0Ly 9 I
169¢ 169¢€ 8 I
£ I oY - XX I yawmpzg| g
L8CE
Iupaig - X - x ) g L8°CE L8°SE [4 I
I ZI vyspodo n yourzg| 7
LZ'z8l
091 09°1§ cl 1
PR | e X |} X 086 Ov'Ly 1€ z
L8°CE L8°CE ¢ I
¥ 01 vysjodQ n yowgzp| -y
WVZSNVYA | DIIS NV MDD 0D 7VD [ e
Auzoruyos) o BIUBYZSAIWU | BIUBNZSOIW | NZSorw
auuy E&m Bpom 1 "1y90 "uo vzod Bruszesodim [ezpoy mmmwm%m: .NE\.s.m ‘EE:Z. Eom njuApng saipy d1
[4

HOAMOINVIZSHIN HOV.LONTOdSM @M ANIND ANTVIZSHIN dIVIOT 171

™

A4

ODADVLIINLSI ANV.LS SIdO |




wecocy
7S €9 vS'E9 11 I
96°LY 96°LY 0T I
fupazrs | - X | e X | e
06°CET 81°Ly 1Z8ILIF1'D g
08°CL 07°9€ TT61 [#
6 ZvodiT -7z I youzg| IJ
62191
Z08Y c0°8t 01 I
e X X | 1$%Y 1'%y 0T I
9T'69 £9°pE LT z
¥ I 02T - zZ n yawrzg| gf
cr'soz
76°S6 06°LY 9Z°L T
upars | e X X == 02601 0¥'9¢ STIIET €
£ S vuoZIR( Ih Yawzg, 6
VLL8
e X X X = p8es P8ES (9 I
£6°CE £6°CE 6 I
z OF DUOZIIZ(q ‘In yaunzg| g
0°cST
lupals X | - X | = 88°CF1 96°LYy 9T€T’1 3
0T°601 0¥'9¢ 6167 £
9 £ vuozenq 1n yaunzg L
RZ'8E
1upasg X X | - 87'8¢ 27°8¢ L I
I Z vuozIIR( I youzgl 9
WVZSNVI | OFIS NV MDD 0D ZVD 0 u
dAUBUNUIO
o] AEMMMQB BpOM 1 "19]0 U9 vzod eruszesodAm fezpoy ! ﬂmﬁww.m%wﬁ g &MH.NMME EMMWNMME .u“uwmmﬁwﬂh muApnq saipy ‘dr
Z

-

L




cS291
€8'ss £8°6S 1 I
8T'8¢ 3T°8¢ 01 I
lupas X X === RI%E 81°LE €T I
720¢ Al gl I [ IS Moouvismog In
F Yowunzg  /r
9TL
lupars [ e X | e X | - RTL 0t°9¢€ §TT z
4 6 D217 - zz In yauuzg| 91
lec'ce
1upaig X | e X e RIS 8I°LY L1 I
0¥‘o¢ ¥°9¢ S I
z L 0217 -7 In yawzg| g1
9Z'Tre
S €9 PSiE9 1 I
06°L¥ 96°LY L I
Tupaig X | e X s 986 81°LY 81°T1 z
0t9¢ 0°9¢ 91 I
§ 9 vodiT - 7z I younzg| pr
#9907
PSE9 7S°€9 I I
e X | - X | e 2656 96°LY LY e
QI°LY R1°LY 81 I
¥ S vdiT - zz I yowrzg| g1
9rszi
20°8Y 0¥ 9 I
pazs [ e X | e X | e 1$% 1S 8 [
£9'%¢ €9°¥¢ I [
£ £vadry - zz " yauzg| 7y
WYZSNYY | D3ISNVH MDD 0D ZVD A L
YoAureunuoy i
auuy ?NMM_MQE pom 1 "133]9 “uo vzod eruazesodAm [ezpoy cmwwm%_a w EMMM.NMME EMMWNMME W.%ﬂ: njuipng saxpy d
4

V




_aﬁ.
06 v0'6Y 6 I
wpars | e X | e X e lZgiag 78°0¢ S I £ Sy1ua,J In yd2apazozg
201par 4 V44
£S°6F
Tupais X X | -— £S°6Y €561 14 I I Sy1ua.g pn yd2apa2azg)
o1paf I E14
0S001
AmowopAzid|  upass X e — | 05001 05001 € I 9 DAMO2UOM(T “Tn Y2uir2()
¥2poi3o I 7T
85°ce
lupasg | - X X | e 81°LY BI°LY Al I
0v'9g 0v°9¢ 91 I
4 11§ Mooumismod| 1z
m Yyauirzg
zs61z
BEF9 2EPO 1T I
99°Lt 99°LY 0¢ I
lupasg X | - X | - Oty ob vt I I
C9°ce 79°¢E 81 I
0t°6T 0v°6T 61 [
£ £1 1§ Moouvismog) gz
‘m HIUIZO)
1695
upals | e X | - X | = 169¢ 169¢ 9T I
I L1 1§ MPoumissog| 61
mn youiiz(
0S'co1
lupaig X X | - 067¢ 067¢ 2% I
09°L9 08°¢c¢ 118 [4
£ S IS Hoouvismog 91
m Yauip2g
WYZSNVY | DAIS NV MO0 0D 7vD AU L
Kuzoruyoa) HoAureunuioy BIUBNZSOIWL | BIUBNZSOIWI | NzZSoruw
st H.mm Bpom 1 “mya[e “ua ezod eruszesodim [ezpoy :mw_w%wﬁ .NE\.z. d ..HuE:Z. vmon myuipnq saipy d
<

o
_{ IM




LPS
fpalg | e X G - mesme 0LFS 0LPS 14 I
I ¥ DIOIMILYOI younzQ| zg
PESS
upals | - X === SRS [ e 0€°6S 0£°sS e I
I L DINMADOIY yourzg| rg
NS
Tupaig ek X - X - 00°p€ 00°p¢€ [4 I
I I o3apysmyq yowr2g, gs
018z
Iupais e X =g X | - 01°8Z 01°8Z 14! I
I VS o3arysmq yauwizg| 67
0TLE
pals | e X el R | TAVAS 0T'LE 1 I
I [ vYSHoY201832) yauz| 97
06°SE
e ) O T (— 06°S¢E 06°SE [4 [
I § DYSMOYD01532) yaun2p| 4z
10°SI 1
AmowopAzid| emepezoru X | | X e 1 £F'8¢ £ I dupfoos pyory
YopoiSo 86°9L 8S°9L I [ OI sytua,y In yd2apazozg
1[pa[ z L4
CE98
£5°6¥ £5°6¥ 4l I
L X | = X | - 28°0¢ 789¢ I1 1 S SYMa.J n yA2apazozg)
201[par Z €T
WVZS'NVY | DFIS NV MDD [0 A LS L L
Auzorumos) HoAUEUnIOY BIUBYZSSIUL | BIURNZSAIWI | “NZSaTwn
atmy E.xm Bpom 1 1pyare ue vzod eluezesodAm fezpoy cmﬁwwﬂm.wt .NE\.z.m : bE:Z. .u‘mow nyuApng saipy “dq
T

V0 Y

...r[\




nd o 9p99cy

UBNZSOIw g6

UDY2Sa11U DSO]1 WaZDY

0°cE
ThepEz | X - | = | - 00°€E 00°cE bl 1
1 £ vlopy 03- youzg ¢
OL#S
Wpag | e X | == e e 0LFS 0LFS 1 I
I £ DM Younzg| ccg
WVZSNYY| DHISNVY | MD) 00 ZVD L, I
osAulBUNUIO
sty »EMMMUE Bpom I "ya] U0 ezod BruszesodAm fezpoy 4 E,Ww.m%wﬁ 1 MMMMWMME MMMMWWMME .xwwwmu nyukpng saxpy -y
[4

o




nd w Spppy

eluByZSSIW 7 UDYZSITUL QSO WIIZDY
6°LY
QIZIWAI M I
e upo1s X aalll ‘
oIuBNZSa[w 76°L9 T6°L9 I I e 1S MOUDISHO I momouy| 7
€69,
zspazid m fupais D O i R I I £6°9, £5°9, I [
aluBYZSanu I Z vifuag ‘in molrsvay| I
WYZSNVI | DAISNVY | m0D 0% FADS) u [
Auzotuyoe) e | BIUBNZSIIWI | BIUBNZSOIW | “NZSaIw
auu] E.ﬁm Bpom 113915 “ue ezod BruszesodAm fezpoy cm_ww.m%w: .NE\.z.m. .BESZ. PwE.H mwuApnq saipy “dg
<

™M
A 4

ANIND DSONSVIM VNZOVIAM HOVIMONV.LS ANTVIZSEIN HIVIOT 1




90705

96°C1 96°C1 0z I
1EYT 1E£%C 61 I
STaral 97°C1 81 I
8L°C1 8LE1 L1 [
00°ST 00°ST D91 I
0+°Z1 0Z'9 Q91°g9] I moowfeuz
19°8C 7987 V91 I
9521 9S°TI SI I
Sl CrSl 4l I
PLTI LED BEIET I MOdW ey
11°92 1197 4! I
6EC1 6E°€1 I I

A1qop X | X X | e 8HL 8 L 201 I
CELT SELT q01 I
9T vl 01 VoI I
0Z°C1 0Z°z1 V6 I
06°€1 06°C1 6 [
ST SI°CT 8 I
L8°8C 18°8T L I
6°C1 76°€1 9 [
£8°CT 8'cT S I
18°1¥ 18°1¥ 14 I
LT9S LT9S € I
SECT SEST 5 [
90°6C 90°6Z I I 901 PMODL0M(T youL12()

(Y4 I
WYZS'NVY | DFIS NV MDD oD 7ZVD L ;W
Auzoruyoa) DA o BIUENZSOIW | BIUBNZSOIW | "NZSa[tu
oty E.ﬁm Bpom 1 1pye[e ‘us ezod BluazesodAm [ezpoy mmwwﬂm.mc .NE\.:. a : .ﬁmEzZ. o o_.H nyuApng saipy d
Z

ANIND INTVLOO0S ETVIOT €1




nd i pegc or UDY2Sa1U4 IS0 WAZDY
%Y 4 I § eUSYT ‘I ruAznsarg 0]
1LYy C I [1 BUZOBLER], [n 931zpoIny  °6
00°LT £ [ 6 SYIUSY '[n yAzipazozg '8
00°8Z z I 6 AU [N NAzipazozg  “L
vZ'eT 14 I 8 BYSWIZQ ‘|n YAzipezozg 9
LL'T9 4 I 8 BYSWIZQ [n yAzipazozg S
09°LT L I 6T wyorIodg In mofoisery ¢
[£°9¢ ¢ [ 6T eorIodg In mofarseryy g
1£°9¢ e I 6T BYoRI0dS [n mofaiseryy T
00°vs z I 6 BYorIods ‘n molarsersy |
RIMoIuoy M 00 Z *dg NISIDg po ou[eloos “Yo| suoruarAm foziu ofnwilfeukm BUILD) O)pBUOJ
nd w9y ‘pos ueNzsoIW ¢z UDY2s21U 250} WoIDY
WYZSNVY | DHISNVE | 00D 0D 7V w w
Aujeuntuoy
Auzotutooy : . w0 BIURNZSOIW | RIUNZSAIW | *yzsaruw
sty tiRI Bpom 1 “m3yeje “us vzod eruozesodim lezpoy Eww.m%m: wynd soumy ey mjuApnq se1py d
<

v




11

II.1  Prognoza wielkosci zasobéw mieszkaniowych Gminy na lata 2008-2012.
A Lokale mieszkalne w budynkach stanowiqcych wylqczng wlasnosé Gminy:
Lp. Lata Ilos¢ budynkdw Ilos¢ mieszkan Pow. uzytkowa
1 2007 1 1 76,53
2 2008 1 1 76,53
3 2009 1 1 76,53
4 2010 - - -
5 2011 - - -
6 2012 - - -
B. Lokale mieszkalne Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych
Lp. ) Lata Iloé¢ budynkdw Ilo$¢é mieszkan Pow. uzytkowa |
| 1] 2007 34 98 4.368,46
2 2008 31 88 3.888,58
3 2009 28 77 3.396,68
4 2010 24 66 2911.75
5 2011 21 54 2.403,38
6 2012 18 40 1815,10 J
C Lokale socjalne
Lp. Lata Ilos¢ budynkow Ilo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa
1 2007 1 25 504,06
2 2008 1 25 504,06 |
3 | 2009 1 25 504,06
4 | 2010 2 35 854,00
5 | 2011 | 2 35 854,00
6 | 2012 [ 2 35 854,00
Q) Zaklada si¢ powigkszenie zasobu lokali socjalnych poprzez adaptacje w roku 2010 budynku przy ul.
Kolejowej 1 (byly budynek centrali telefonicznej Huty Matapanew) — 10 mieszkan, 350 m> p.u.).
IL2  Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

W zwigzku z faktem, ze mieszkania gminy sg polozone wylacznie (poza bud. socjalnym) w
budynkach zarzadzanych przez wspélnoty mieszkaniowe nie opracowano prognozy stanu
technicznego zasobéw. Wszelkie remonty w budynkach wspéInot mieszkaniowych zalezg wylacznie
od decyzji tych wspdlnot. Gmina jako udziatowiec wnosi comiesigczne Srodki na fundusze

remontowe wspélnot w wysokosci uchwalonej przez te wspdlnoty.

Stan techniczny budynkéw wspélnot ulega systematycznej poprawie.
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Iv. Planowana sprzedaz lokali w latach 2008-2012.

Zaklada si¢ objecie docelows prywatyzacja wszystkich zasobéw mieszkaniowych pozostajacych
obecnie we wiadaniu Gminy (poza lokalami socjalnymi).

System preferencji przy sprzedazy mieszkan dotychczasowym najemcom jest ujety w uchwale Nr

XXII/138/96 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 22 stycznia 1996 r.
Planowana sprzedaz

Rok ilos¢ lokali p.uzytk. (m?) warto$é (w tys. z})
2008 10 479,88 144
2009 11 492,26 147
2010 11 484,93 145
2011 12 508,37 152
2012 14 588,28 176

V. Zasady polityki czynszowej.

1. Stawke bazowa czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz socjalnych
ustala Burmistrz uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym rozdziale. Aktualnie stawka bazowa

wynosi 2,60 zi/m”® p.u.

2. Stawka bazowa ulega podwyzszeniu lub obnizeniu przy uwzglednieniu nizej wymienionych czynnikdw:

A. Poloienie budynku Mnoznik do stawki
podstawowej
1) Strefa miejska centralna 1,0
2) Strefa miejska peryferyjna i strefa 0,9.
wiejska

Strefe miejska centralna stanowia budynki i lokale mieszkalne polozone w granicach administracyjnych m.
Ozimka za wyjatkiem cze$ci miasta potozonej po potudniowo-zachodniej stronie rzeki Mata Panew, ( ktora

zalicza sig do strefy 2).

W przypadku mieszkan potozonych w budynkach z dziatka przydomowa, stawke czynszu podwyzsza sie o
20 %.

B. Poloienie lokalu w budynku i stopieri nasfonecznienia.

Nastonecznienie
dobre zle
1) Suterena 0,80 0,75
2) Parter 1,00 0,90
3) I pigtro 1,05 0,95
4) I pigtro 1,00 “ 0,90
5) III pietro 0,95 0,85

6) IV pietro lub poddasze (skosy) 0,90 0,80




W przypadku wystepowania w lokalu mieszkalnym tzw. ,,$lepej kuchni” udziela sie bonifikaty w wysokosci
5 %, natomiast za brak lokatorskich pomieszczeri piwnicznych lub innych pomieszczefi gospodarczych, w
wysokosci 10 %.

C. Standard wyposaienia budynku lub lokalu mieszkalnego w urzqdzenia techniczne i instalacje oraz ich

stan.
dobry Sredni zly
1) Budynek lub lokal mieszkalny wyposazony 1.0 0.95 0.90
tylko w instalacje elektryczng ’ 2 ’
2) Wspdtezynniki zwigkszajace (podlegajace
zsumowaniu) za wyposazenie budynku lub
lokalu mieszkalnego w:
2.1 instalacje wodociggowa (bez w.c. i
tazienki) 0,20 0,15 0,10
22 we. 0,20 0,15 0,10
2.3 lazienke 0,20 0,15 0,10
2.4 instalacje centralnego ogrzewania 0,20 0,15 0,10
2.5 instalacje gazu przewodowego 0,10 0,05
2.6 instalacj¢ centralnej cieptej wody 0,10 0,05

3) Przy kwalifikacji stanu technicznego instalacji i urzadzen technicznych uwzglednia sie miedzy
innymi ich wiek oceniajac jako:

3.1. dobry, jezeli nie przekracza 15 lat,
3.2. S$redni, jezeli nie przekracza 30 lat,

3.3. zly, jezeli przekracza 30 lat / i nie nastapita ich wymiana/ oraz ponadto: rodzaj materialu
z jakiego sa wykonane, awaryjnosé, stopien amortyzacji urzadzen, zakres
opomiarowania.

D. Stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego .

Oceny stanu technicznego budynku lub lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ przy uwzglednieniu stopnia
ich zuzycia i kwalifikuje sie jako:

wspolezynnik

1) dobry, jezeli nie przekracza 15 % zuzycia 1,0

2) zadawalajacy, jezeli nie przekracza 30 % zuzycia 0,9

3) sredni, jezeli nie przekracza 50 % zuzycia 0,8

4) niezadawalajacy, jezeli nie przekracza 70 % zuzycia 0,7

5) zly, jezeli przekracza 70 % zuzycia 0,6 r
E. Komfort cieplny budynku lub lokalu mieszkalnego.

W zaleznosci od stanu ochrony cieplnej budynku [ub lokalu

mieszkalnego ustala sig nastgpujace wspétezynniki:

1) spetniajace wymogi Polskiej Normy PN-91/B-02020 1,10

2) spefniajace wymogi Polskiej Normy PN-82/B-02020 1,00

0,90

3) nie spehiajace wymogéw Polskiej Normy PN-82/B-02020




3. Oceny i kwalifikacji polozenia, standardu wyposazenia, stanu technicznego oraz ochrony cieplnej
budynku lub lokalu mieszkalnego dokonuj¢ ich zarzadca lub administrator.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50 % stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

VL Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

1. Zarzad (administrowanie) lokalami Gminy we wspélnotach mieszkaniowych i budynkami bedacymi w
cafosci  wlasnoscia Gminy sprawuje aktualnie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Antoniowie na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie (administrowanie).

2. Zarzad (administrowanie) budynkami wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada 50 % lub
wigcej udziatdéw, sprawuje aktualnie réwniez PGKiM Sp. z 0.0. w Antoniowie, pod warunkiem, ze
wspolnota w oparciu o art. 23 ust. 2 a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali, nie

postanowi inaczej.

3. Burmistrz udzieli wytypowanym pracownikom PGKiM Sp. z 0.0. stosownych pelomocnictw do
reprezentowania intereséw Gminy przy podejmowaniu uchwat na forum wspélnot, w ktérych Gmina

posiada udziaty.

4. W oparciu o uchwalony budzet Gminy sporzadzany bedzie corocznie aneks do umowy, o ktérej mowa w
ust. I, okreslajacy miedzy innymi wysokogé wynagrodzenia za zarzadzanie (administrowanie) oraz
roczny plan remontow i inwestycji w mieszkaniowym zasobie Gminy.

VIL.  Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2012.

Zrédta finansowania dzieli si¢ na nastgpujace rodzaje:
a) czynsze mieszkaniowe

b) $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych

¢) inne $rodki z budzetu Gminy (doptaty).

Ponizej w tabeli przedstawiono planowane wplywy bedace Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2008-2012 (w tys.zt).

L.p. mie(;;ly{:szwe Sprzedaz lokali z];)(::::u Razem
2008 135 144 - 279
2009 118 147 - 265
2010 112 145 - 267
2011 102 152 - 254
2012 84 176 - 260
Razem 1325

Czynsze mieszkalne przyjeto wg naliczen przewidywanych.
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VIII. Wysokos§é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow.
Dotacje do j
Koszty lokali Koszty
L e .. funduszu socjalnych inwestycji i
.p- eksploatacji ¢ : : h Razem
biezacej remontowego | wynaj mowanyc innyc
we wspolnotach |  h od innych remontow
jednostek
2008 71 70 7 10 158
2009 61 70 ¥ 35 173
2010 56 70 8 310 44
2011 52 60 8 10 130
| 2012 45 60 9 10 124
Razem 1029
el

IX Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Oprécz wyzej opisanych zasobdw mieszkaniowych Gminy, zasoby mieszkaniowe przeznaczone na wynajem
posiada Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Antoniowie, w ktérej
Gmina Ozimek jest wigkszosciowym udziatowcem (8 budynkéw, 219 mieszkafi, 6477 m?> p.u.) W latach
2008-2012 w/w Spélka przewiduje wybudowanie 2 nowych budynkéw z 25 mieszkaniami, z ktorych czesé
bedzie przeznaczona do sprzedazy natomiast czgs¢ na wynajem.

W zwiazku z tym, ze w dotychczasowych granicach administracyjnych Ozimka brak wolnych
terendw na nowe budownictwo mieszkaniowe, po 2010 roku Gmina zamierza rozpocza¢ przygotowanie
terenu pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w Antoniowie (wykup gruntéw, uzbrojenie terenu,

drogi itp.).

Przewoddic
Rady Miejskigilv Ozimku

Joachim esbach




Zat. Nr 2 do uchwaty Nr XVIII /149 / 08
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 18 lutego 2008 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OZIMEK

1. Postanowienia wstepne

1) Zasady reguluja tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz ustalajg sposob i kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi beda zawierane

Umowy najmu.
2) Mieszkaniowy zaséb Gminy nie obejmuje lokali, ktorych wlasnosé zostata wyodrebniona na rzecz oséb

trzecich.
3) Lokale wehodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym lokale socjalne sg wynajmowane
przede wszystkim osobom speiajacym nastepujace warunki:
a) posiadajacym niskie dochody o ktérych mowa w pkt 2 ppkt 2.112.2.
b) nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
¢) posiadajacym ostatnie stale miejsce zamieszkania na terenie Gminy Ozimek.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca

zastosowanie obnizek czynszu.

1) Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktérej sredni dochéd brutto na Jjednego
czlonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem
nie przekracza:

a)150% najnizszej emerytury w rodzinach wieloosobowych
b)250% najnizszej emerytury dla os6b samotnych

Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek

na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach

o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do

dochodu nie wlicza si¢ $wiadczeri pomocy materialnej dla ucznidéw, dodatkéw dla sierot zupeinych,

\ jednorazowych zapomég z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy
< w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku
mieszkaniowego oraz zapomogi pienigznej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienigznej dla
niektorych emerytow, rencistéw i o0s6b pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek

przedemerytalny w 2008 r.

Przez gospodarstwo domowe rozumie sie lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego

matzonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do

zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego lokatora.

2) Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobie znajdujacej si¢ w trudnej sytuacji majatkowe;j, ktorej
sredni miesigczny dochéd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
b) 50% najnizszej emerytury na jedna osobg w gospodarstwach wieloosobowych,

£

3. Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza od 10 m>.
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1) Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére:

a) majg zle warunki mieszkaniowe i sq zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy Ozimek przez
okres co najmniej 5 lat,

b) utracily lokal mieszkalny na skutek dziatania klesk zywiotowych

c) utracity na podstawie odrebnych przepiséw lub orzeczenia sadu tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego,

d) uzyskaly w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych zas6b Gminy,

e) nie posiadaja lokalu mieszkalnego i wykonajg z wlasnych srodkéw remont kapitalny mieszkania
wytypowanego do takiego remontu przez Burmistrza Ozimka,

f) najemcom mieszkan gminnych zamieniajacych mieszkanie na mniejsze,

g) podjely zatrudnienie na terenie Gminy Ozimek na stanowiskach deficytowych; okreélenie takich
stanowisk nalezy do Burmistrza Ozimka,

2) Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ réwniez wynajmowane osobom:

a) najemcom mieszkan gminnych o niskim standardzie w zamian za lokal dotad zajmowany
pozostawiony Gminie do zasiedlenia,

b) pozostalym w lokalu po opuszczonym przez dotychczasowego najemce jezeli ktéry$ z nich jest
pelnoletnim zstgpnym, wstepnym lub osoba wobec ktérej dotychczasowy najemca ma obowiazek
alimentacyjny stwierdzony prawomocnym wyrokiem sadowym i nie ma warunkéw zamieszkania w
lokalu lub budynku stanowiacym nowe miejsce zamieszkania najemcy,

c) mieszkajacym bez tytutu prawnego na skutek rozwiazania umowy najmu z powodu zalegtosci
czynszowych jezeli spelniajq facznie nastepujace warunki:

- uregulowaly w catosci naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami

i dodatkowymi kosztami egzekucyjnymi i sadowymi, innymi kosztami eksploatacyjnymi, naleznosci z
tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu),

- mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

3) Lokale mieszkalne o niskim standardzie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga byé
wynajmowane jako lokale socjalne.

Lokale socjalne przyznawane beda na czas oznaczony — 1 roku od dnia podpisania umowy najmu

z mozliwoscia jej przedhuzenia na kolejne okresy, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w trudnej sytuacji

uzasadniajacej przedtuzenie umowy najmu,

4) Lokal socjalny przystuguje osobom, ktére uzyskaty sredni dochéd brutto o ktérym mowa w punkcie 2.2
oraz gdy:

a) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu

b) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

5) Pierwszefistwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

a) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

b) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,

¢) osiagaja $redni dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym lub 50 % w gospodarstwie

domowym wieloosobowym.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

1) Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktorymi sq zawarte umowy najmu na czas
nieoznaczony, moga dokonywaé zamiany tych lokali na inne wolne lokale pozostajace w dyspozycji
wynajmujgcego.

2) Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktérymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiane mieszkan,

3) Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany mieszkan pomigdzy osobami
zainteresowanymi moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

a) wystepujacy o zamiang ma nieuregulowane zalegloéci czynszowe a zamiana mieszkania moze
spowodowacé ich zwigkszanie,
b) wnioskodawca dopuscit si¢ dewastaciji obecnie najmowanego mieszkania,




4) Wnioski o najem lokali (w tym réwniez socjalnych) sa przyjmowane; rejestrowane i rozpatrywane
w Wydziale Zarzadzania Nieruchomo$ciami PGKiM Sp. z 0.0. w Ozimku przy ul. Stowackiego 1.

5) Wnioski o najem lokali wymagaja podtrzymania i aktualizacji w okresach nie diuzszych niz 2 lata; w
przeciwnym wypadku wnioski nie beda przedmiotem dalszego rozpatrywania,

5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

1) Wniosek o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego wydaje oraz
przyjmuje Wydzial Zarzadzania Nieruchomogciami, o ktérym mowa w punkcie 4 ppkt 4. .
2) We wniosku wnioskodawca zobowiazany jest podac:
a) dane meldunkowe,
b) dane o zajmowanym dotychczas mieszkaniu,
¢) dane o dochodach rodzinnych.,
d) imiona i nazwiska wszystkich oséb z gospodarstwa domowego,
e) oswiadczenie, ze nie sa gtéwnymi najemcami lokali mieszkalnych jak réwniez nie sq wilascicielami
lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych.
3) Wykaz 0s6b z ktdrymi ma by¢ zawarta umowa najmu opiniuje Komisja Mieszkaniowa powolana przez

Radg Miejska w 3 — osobowym skladzie.

6. Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy
1) Osoby, ktdére pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, moga ubiegaé sie
0 zawarcie umowy najmu tego lokalu o ile zamieszkiwaty faktycznie z dotychczasowym najemca przez
okres co najmniej 3 lat poprzedzajacy datg opuszczenia przez niego lokalu.
2) Nie moga uzyskaé umowy najmu osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego,
budynku lub jego czgsci oraz ktérych dochéd przekracza kryterium okreélone w pkt 2 niniejszych zasad.
3) Przepisy pkt 6.1 i 6.2 stosuje si¢ takze do 0s6b, ktdre nie wstapity w najem lokalu po $mierci najemcy.

7. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’.
1) Prawo do lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia przekracza 80 m? majg osoby nie posiadajace
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego stuzacego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
2) Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ sa oddawane w najem rodzinom
wieloosobowym skiadajacym si¢ co najmniej z 5 oséb na warunkach okreslonych w niniejszych

zasadach.

8. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza (administruje) aktualnie, uwzgledniajac  powyisze
g zasady Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Antoniowie
A k/Ozimka.
Decyzje o zawarciu umowy najmu podejmuje Prezes PGKiM Sp. z 0.0. po uprzednim j&j uzgodnieniu
z Burmistrzem. Dokonujac tego uzgodnienia Prezes PGKiM winien przedtozyé opini¢ komisji, o ktérej
mowa w pkt.5 ppkt 3.
Prezes Zarzadu PGKiM Sp. z o.0. ustali i wywiesi w widocznym migjscu informacje o dniu i godzinie
comiesigcznego przyjmowania stron w sprawach zwiazanych ze skierowaniem do zawarcia Umowy najmu

lokalu mieszkalnego.
W przyjmowaniu stron mogg uczestniczy¢ cztonkowie komisji, o ktérej mowa w pkt. 5 ppkt 3.




