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UCHWALA Nrvi/s6/03
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU

z dnia 28 kwietnia 2003 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng we wsi Grodziec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca_ 1990 r. o samorzadzie gminnym

/ Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 / oraz art. 26 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279;
z 2000 r. Nr 12 poz. 136, N1 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 14 poz. 124, Nr 154 poz. 1804;

22002 1. Nr 5 poz.42, Nr 113 poz. 984 / Rada Migjska w Ozimku uchwala, co naste¢puje:

USTALENIA PODSTAWOWE

&S]

6.

7

§ 1

Jechwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennege gminy Ozimek
zatwierdzonego uchwalg Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia 24 wrzesnia
1982 roku, zmienionym uchwalg Nr XLI/354/98 Rady Miejskie; w Ozimku 7 dnia 15 czerwea 1998 roku
w czesei dotyczace] wsi Grodziec zwanej w dalszej czesei uchwaly planem.

Przedmiotem planu sa tereny uzytkéw rolnych i lesnych obejmujace dzialki gruntowe oznaczone nu-
meranu: 71/1 , 71:2, 71/3 klasy bonitacyjnej IV 1V o pow. 0,96 ha polozone we wsi Grodziec w rejo-
nie ulicy Czgstochowskiej, ktére przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa | ednorodzinng.
Rysunek Planu oraz ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego.
Ziakres planu obejmuje ustalenie:
nowego przeznaczenia lerenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznym
sposobie zagospodarowania,
warunkow zabudowy 1 zasad zagospodarowania terendw objetych planem,
warunkow wynikajacych z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng.
Do czasu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 3, zgodnie z ustaleniami planu dopuszeza sie
dotychezasowy sposob ich uzytkowania i zagospodarowania, o ile nie jest on sprzeczny 1 docelowo nie
umozliw1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkeyjnymi planu sq:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub o réznyeh zasadach zabudowy 1 zagospo-
darowania,
¢) svmbol przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Pozostale ustalenia planu maja charakter informacyjny.
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Hekroé w przepisach niniejsze] uchwaly mowi sie o:

1/ planie — nalezy przez lo rozumied¢ ustalenia planu o ktdrych mowa w niniejszej uchwale.

2/ rysunku planu — nalezy przez to rozumiec, stosownie do tresei ustalen. rysunek planu wykonany na
mapie w skali 1: 1000 stanowiacy integralng czesé niniejsze) uchwaly.

3/ terenie — nalezy przez (o rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkeji.
oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem uzytkowania.

4/ dzialce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé dziaikg / nieruchomosé / o podstawowej funkcji
mieszkaniowe).

5/ przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez (o rozumie¢ rodzaj przeznaczenia dominujacego
na danym terenie.

6/ liniach zabudowy obowiazujacych nieprzekraczalnych - jest to linia wyznaczajaca najmniejsza do-
puszezalng odleglos¢ zabudowy od drogi mierzong do zasadniczej $ciany budynku.

7/ ushugi bytowe — nalezy przez to rozumiec ustugi takie jak fryzjerskic, krawieckie, szewskie, naprawy
sprzetu domowego. fotograficzne, pralnicze, kesmetyczne, renowacji odziezy, zegarmistrzowskic.
optyczne, elektrotechniczne, lekarskie, malego handlu 1 gastronomii, biurowe 1 itp.

8/ urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia (naziem-
ne 1 podziemne) shuzace funkeji podstawowej terenu.

9/ odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace w gospodarstwach domowych.

10/ drogach — nalezy przez to rozumied drogt gminne - lokalne 1 dojazdowe, realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

11/ dachu symetryeznym — nalezy przez to rozumie¢ dach ¢ jednakowych katach nachylenia gléwnych
polaci dachowych, z wylaczeniem ksztattu lukarn 1 innych form doswietlenia poddasza uzytkowego.

12/ przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnyeh.
13/ przepisach szczegolowych —nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujace w trakeic realizacji pla-

nu przepisy wykonawcze oraz Polskie Normy.

USTALENIE PRZEZNACZENIA I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBJETYCH PLANEM

§3

Wyznaczonym w planie terenom nadaje si¢ symbole, oraz ustala si¢ przeznaczenie, zasady zagospodarowa-
nia 1 zabudowy nastepujaco :

M — teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajgce — budynki garazowe 1 gospodarcze oraz miejsca postojowe, urzadzenia towa-
rzyszace, zielen.

Zasady zagospodarowaniza i zabudowy terenu:

1) istnigjaca zabudowa moze podlegac remontom, przebudowie, wymianie, uzupehianiu w zagospoda-
rowaniu terenu o urzgdzenia towarzyszace zgodnie z warunkami techniczno-budowlanymi i wymo-
cami ochrony srodowiska,
dopuszcza 1 lokalizacje ustug o charakterze bytowym jako obiektu wbudowanego lub przybudo-
wanego do budvnku mieszkalnego.

3) architektwra budynku przybudowanego winna nawigzywa¢ do zasadniczej bLrvly budynku pod

wzgledem wysokoser i rodzaju dachu
MN — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace — budynki garazowe 1 gospodarcze oraz miejsca postojowe, urzadzenia towa-
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rzyszace. mala architcktura.




Zasady zagospodarowania terenu:

1) Na terenie dopuszezalna jest realizacja:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ushig bytowych jako obiektow whudowanyceh na dzialce.
2) Dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:
a)  Podzial terenu na dzialki okresla rysunek planu. Dopuszcza sig faczenie dzialek wyznaczonych
w planie, nie wiceej jednak niz dwie dzialki. Laczenia dzialek nalezy dokonywac tak, aby
umozliwi¢ prawidiowe zagospodarowanie pozostalyeh dzialek mieszkaniowych
b) Wijazd na teren z drogi glownej KG. Dojazd do dzialek mieszkaniowych z istnicjace]  gospo-
darczej ktéra nalezy dostosowaé do parametrow drogi klasy dojazdowey KD.
¢)  Obiekty uslugowe mozna realizowaé w formie wolnostojacej. .wbudowanej lub przybudowane)
do budynku mieszkalnego, przy czym obld\w uslugove wolnostojace mozna 10]\;31120“&0_}65“
wielkosé dziatki jest wigksza niz 900 m". 1 istnigje mozliwos¢ wyznaczenia 2-3 miejsc posto-
jowych w obrgbie dzialki mieszkaniowe]
d) W budynku mieszkalnym na lokalizacje uslug mozna przeznaczy¢ nie wigeej miz
25% powierzehni uzytkowe] budynku mieszkalnego
¢) Dzialki przez ktére przebiega linia elektryczna 15 kV moga by¢ zabudowane
po przebudowie lub skablowaniu linii o przebiegu wzdiuz granic dzialek w
uzgodnieniu i na warunkach zarzadey sieci.
f) Przy zagospodarowaniu dzialek mieszkaniowych zaleca sig¢ w miar¢ mozliwosci za  chowanie
istniejacego drzewostanu.
Przed przystapieniem do budowy nalezy zdja¢ wierzchnig warstwe ziemi / humus / 1 zagospo-
darowad przy rekultywacji terenu.
Zasady zabudowy:
1) odleglosé linii zabudowy od drogi KD - 8,0 m od krawedz jezdm.
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej, dopuszezalna
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zabudowa bliZzniacza,

3) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako Il kondygnacyjna, z dopuszezeniem wykorzystania
11 kondygmacji jako poddasze uzytkowe,

4} architekture budynkow mieszkalnych dostosowac wygladem 1 skalg do otoczenia, wskazane nawig-
zanie do formy regionalnej. Dachy strome o symetrycznym ukladzie polaci (dopuszezalne wiclospa-
dowe), uklad kalenic budynkéw mieszkalnych nalezy dostosowaé do budynku powstalego jako
pierwszy na terenie objetym planem,

5) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, minimalny poziom podlogi parteru ustala sig co najmnie;
0,50 m nad poziomem jezdni, :

6) pokrycie budynkéw dachéwkami ceramicznymi lub materialami dachow 1\0 podobnymi, w kolorze
jednolitym dla calego zespotu mieszkaniowego objgtego planem.,

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych 1 garazy na granicy dzialki jako przylegajace do
podobnych obiektéw na dziatkach sasiednich,

8) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy 1 dojscia nie powinny lacznie przekra-
czaé 60 % powierzchni dzialki, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng tzn.
trawnikl, zielen ozdobna itp.,

9) ogrodzenie w granicy dzialki: trwale, azurowe co najmniej 0,6 m powyZej powierzchni terenu. mak-
symalnie do 1,8 m. Wyklucza sig ogrodzenia z plyt zelbetowych,

10) wzdluz granicy z terenami sasiednich nieruchomosei zaleca sig \\'prO\-\'adzenie pasa zieleni 1zolacy]-

nej o szerokoséei min. 2,0 m o zmiennej wysokoscl, zimozielone;.

KD : teren urzadzen komunikacji — droga dojazdowa

1)

IE®]
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istniejacq droge gospodarcza nalezy dostosowac do funkeji drogi dojazdowe) do dzialek mieszkanio-
wych.

Dla drogi dojazdowej oznaczonej svmbolem KD nalezy przyja¢ parametry pasa drogowego nastepujace:
—  szerokos$é w liniach rozgraniczenia — min. 10.0 m

—  jezdnia o szerokodei min. 5.0 m

~  szerokos¢ chodnika nie mniejsza niz 1,2 m.

N obrebie linii rozgraniczenia drogi dozwolone jest prowadzenie sieci frastruktury techniczne;.




<) Dla wlaczenia drogi dojazdowej KD do drogi krajowe) Nr 46 nalezy opracowad 1 uzgodnic z Generalna

Dyrekeja Drog Oddzialem w Opolu projekt techniczny przebudowy skrzyzowania.

Z1 : teren zielem
Teren zielent .

1) Zaleca sig urzadzenie wzdluz granicy z terenami sasiednich nieruchomoscei pasa zieleni o szerokosci
min.2.0 m o zmienne] wysokoser, zimozielonej.

2) Dopuszeza sig wlaczenie terenu oznaczonego symbolem ZI do dzialki mieszkaniowe;j
zagospodarowanego zgodnie z przeznaczeniem

§4

Zasady wyposaZenia w infrastrukture techniczny:

1.

[

6.

Zaopatrzenie w wod¢ — poprzez podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej w  ulicy
Czestochowskiey.

Odprowadzanie $ciekéw bytowych— w okresie przejéciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
wsi Grodziec dopuszeza si¢ odprowadzanie $ciekow do szezelnych zbiornikow, a nastepnie ich \&3‘\&-’652
do punktu zlewnego na oczyszczalnie w Antoniowie, docelowo do zbiorczego systemu kanalizacii.
Odprowadzanie wéod deszezowych -~ docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;.

Energia cieplna — ogrzewanie z indywidualnego Zrodla ciepla, zalecane zastosowanie Zrodel o niskiej
emisji (olej opalowy, energia elekiryczna, gaz). Mozliwo$¢ lokalizacji zbiomika gazu plynnego na
terenie dzialki mieszkaniowej.

Gospodarka odpadami komunalnymi - gromadzenie odpadéw bytowych do pojemnika Iub kontenera
a nasteprye wywoz na komunalne skladowisko odpadéw w Dyvlakach.

Elektroenergetyka — poprzez podlaczenie do ismiejacych sieci niskiego napiccia na warunkach
okreslonych przez dysponenta lub zarzadeg sieci. Dopuszeza si¢ dla przebiegajacej przez teren
opracowania linui elektroenergetycznej remonty, kablowanie oraz zmiang przebiegu przy zachowaniu
warunkow  techmieznych budowy 1 prowadzenia sieci elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadey siect.

Telekomunikacja — poprzez podiqczenie do istniejace] sicei w ulicy Czgstochowskiej na warunkach
dvsponenta lub zarzadey.

§5

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

1.

()

153

Wszelkie okryte w trakcie prac ziemnych przedmioty oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlega)a ochronie prawne;.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych. znalezisk archeologicznych inwestor jest
obowigzany powiadomic wiadciwy organ ds. ochrony zabvitkow o znalezisku.

Ratownicze badania archeologiczne winna wykonywac specjalistyczna placdwka na koszt inwestora.

§6

Warunki i zasady realizacji planu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska natu ralnego i zdrowia

ludzi

1.

Teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich

W decyzjach ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledniaé Wymogi
okreslone w ustaleniach niniejsze] uchwaly oraz rozporzadzenia w sprawie powolania obszaru chronio-
nego krajobrazu

Na terenie objetvm opracowaniem planu zabrania sic wprowadzania mie oczyszezonych $ciekdw
bytowych 1 opadowych z terenéw komunikacyjnych bezposrednio do wad powierzchniowyceh,

podziemnych oraz gruntu,




3. Dila zabudowy mieszkaniowej obowiazuja nastepujace dopuszezalne poziomy natgzenia halasu :
od zrédet komunikacji drogowe;:
Leg dla dnia [67 22"~ 55 dB(A)
Leg dlanocy [22 - 6%] - 45 dB(A)
od pozostalych obiektdw 1 grup Zrodel hatasu:
Leg dla dnia [6™ - 22" 45 dB(A)
Leg dla nocy [22% — 6% - 30 dB(A)

§7

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procen-
fowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ninigjszym planem, stuzace naliczeniu jedno-
razowej oplaty w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia ninigjszego planu staly si¢

obowiazujgce.
1) dla terenu objetego zmiang planu MN - 30%
2) dla terenu objetego zmiana planu KD, ZI - 0 %

§ 8
W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwaly traca moc ustalema planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek zatwierdzonego uchwalg Nr XX/70/82 Rady Narodowe) Miasta 1 Gmuny
Ozimek z dnia 24 wrzesnia 1982 roku, zmienionym uchwaly Nr XLI/354/98 Rady Miejskiej w Ozimku
7z dnia 15 czerwca 1998 roku

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa

Opolskiego.

Czesh}w KACZMAREK
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