UCHWALA Nr XXXIX/256/01

RADY MIEJSKIEJ WOZIMKU
z dnia 29 pazdziernika 2001 r.

w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek - wsi Schodnia Stara

Na podstawie art.18 ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz.74, zmiany: Dz. U. Nr 58 poz.261, Nr 106, poz. 496,
Nr 132, poz. 622; z 1997 r Nr 9,poz.43, Nr 106, p0z.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.734,
Nr 123, poz.775; z 1998r.Nr 155,poz.1014,Nr 162,p0z.1126 ; z 2000 r. Nr 26, p0z.306, Nr 48,
poz.552, Nr 62, poz.718, Nr 88, poz.985, Nr 91, poz.1009 i Nr 95, poz.1041 ; z 2001 r. Nr 45,
poz.497 / oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. Ustaw z 1999 r. Nr 15, poz.139 Dz. U. Nr 41, poz. 412, Dz. U. Nr 111, poz. 1279;

z 2000 roku Nr 12 poz.136,Nr 109, poz.1157 i Nr 120 poz.1268; z 2001 roku Nr 14 poz.124)
— Rada Miejska w Ozimku, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozimek, zatwierdzonego uchwata Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy
Ozimek z dnia 24 wrzesnia 1982 roku, nastepnie zmienionym uchwata Nr XL1/354/98
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 15 czerwca 1998 roku oraz pozniejszymi zmianami
wprowadzonymi do tego planu.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru polozonego we wsi Schodnia Stara obejmujacego dzialtke
oznaczong numerem ewidencyjnym: 2077/152; stanowiaca grunty rolne o pow.0,1643ha
klasy bonitacyjnej Vi VI

§2

1. Integralng czg¢scig zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek w czesci dot. wsi Schodnia Stara jest rysunek zmiany
planu sporzadzony na mapie w skali 1: 500.

Rysunek zmiany planu okresla nowe przeznaczenie oraz warunki przestrzennego
zagospodarowania terenu objetego zmiana.

- Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu sa:

a/ granice obszaru objgtego zmiang planu,

b/ linie rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania,

¢/ symbole przeznaczenia terendw,

d/ nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny, dozwolone jest uscislenie na etapie

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

- llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwi sie o:
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a/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okre$lonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

b/ przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

c/ urzadzen towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego

wyposazenia /nadziemne i podziemne/ stuzace funkcji dominujacej

d/ przepisach szczegblnych — przepisy ustaw, obowiazujace przepisy wykonawcze
oraz Polskie Normy,

e/ drogach, dojazdowych wewnetrznych oraz ciggach pieszo — jezdnych —
nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne realizowane na zasadach okreslonych w
przepisach o drogach publicznych,

{/ ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ustugowa, ktéra nie
powoduje wystepowania zjawisk fizycznych lub standéw utrudniajacych zycie lub
dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska. W przypadku niniejszego planu nalezy
przez to rozumie¢ ustugi handlu, matej gastronomii ,szewskie, fryzjerskie,
optyczne krawieckie, lekarskie, ustugi biurowe itp. ,

g/ przedsigwzigcie moggce znaczgco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumied przedsigwzigeia inwestycyjne wymagajace sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko, i przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac
na srodowisko, dla ktdrych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko moze by¢ wymagany, na podstawie przepiséw szczegélnych,

b/ szkodliwych ucigzliwo$ciach dla Srodowiska — nalezy przez to rozumied
zjawiska fizyczne lub stany o natg¢zeniu utrudniajacym zycie, albo dokuczliwe dla
srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie
lub zniszczenie Srodowiska,

i/ odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ nieczystosci stale i ciekle
powstajagce w gospodarstwach domowych, w obiektach uzytecznosci publicznej
oraz obstugi ludnosci, w tym nieczystosci gromadzone w zbiornikach
bezodplywowych, porzucone wraki pojazdéw mechanicznych oraz odpady
uliczne, z wyjatkiem odpadéw niebezpiecznych z zakladéw opieki zdrowotnej

oraz weterynaryjnych.

ROZDZIAL 2

™
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Ustalenia dotyczace obszaru objetego zmiana planu .
§3

1. Wyodrebnionym terenom na obszarze objetym zmiang planu nadaje sie symbole
1 przeznaczenie terenéw: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j .
2. Ustala sig nastepujace zasady, warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolem MN :
a/ zasady zagospodarowania terenow:

1/ Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2/ Przeznaczenie uzupetniajace — budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe dla samochodéw i roweréw, niezbedna infrastruktura techniczna,
zielen i urzadzenia rekreacji przydomowej, ogrody.

3/ Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushigi o charakterze bytowym nie
przekraczajace 25 % powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkalnej istniejacej w
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granicach dziatki, w formie wolnostojacej, wbudowanej lub przybudowanej do
budynku mieszkalnego.

4/ Zabrania si¢ lokalizacji w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustlugowych
1 produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegblnymi do przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko podlegajacych procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko.

5/ Dopuszcza si¢ zastosowanie innego podziatu terenu na dzialki niz okreslone na
rysunku planu pod warunkiem, Ze podziat bedzie zapewnial powierzchnie dzialek
pozwalajace na prawidtowe ich zagospodarowanie ( whasciwe dla zabudowy
wolnostojacej lub bliZniaczej ) oraz bedzie zapewnial dostep do komunikacji
zewngtrznej isieci urzadzen infrastruktury technicznej. Minimalna szerokodé
dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

b/ warunki, standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ Budynki mieszkalne wolnostojace, dozwolone blizniacze.

2/ Odleglos¢ linii zabudowy od terenéw drég i ulic okreéla rysunek zmiany planu.

3/ Wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (poddasze uzytkowe) lecz nie wiecej niz 12 m. liczac od poziomu
terenu ( najnizszego) od szczytu kalenicy, o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwko- podobne;.

4/ Minimalny poziom podlogi parteru budynku ustala sig co najmniej 0,50 m. nad
poziomem jezdni drogi.

5/ Architektura budynkéw dostosowana wygladem 1 skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku dostosowaé do
1stniejacego na sgsiedniej dzialce.

6/ Dachy o symetrycznym ukladzie potaci / dopuszczalne wielospadowe /.

7/ Dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach

gospodarczych lub towarzyszacych.

8/ Dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dzialek,
pozostalg czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.).

9/ Ustala sig zasadg lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dzialki z
mozliwoscig usytuowania bezpogrednio przy granicy dziatki sasiada lub
dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sgsiednich.

10/ W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala

si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

§4

Zasady obstugi komunikacja:

1. Dojazd na teren ustala sig z istniejacej drogi dojazdowej, dla ktérej obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczenia — min. 8,0 m.
2. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:




b

a/ umieszczanie zieleni urzadzonej,
b/ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

§5
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode :

a/ z Istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej oraz jej rozbudowe na terenie objetym
zmiang planu,

b/ trasy projektowanych sieci powinny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych drég
okreslonych na rysunku planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest lokalizacja
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zachowania odleglodci
okreslonej w przepisach szczegélnych od linii zabudowy budynkéw istniejacych oraz
projektowanych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkw
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci, wymagane formalne ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji,

¢/ odcinki sieci wykonaé nalezy o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a/ Scieki sanitarne —  w okresie przejéciowym dozwolone jest odprowadzenie $ciekéw
do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamba)
lokalizowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej wsi Schodnia Stara z
przesylem do oczyszczalni $ciekéw w Antoniowie k/Ozimka,

b/ zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod powierzchniowych ( istniejacego
rowu melioracyjnego ) oraz gruntu ,

¢/ trasy projektowanych kanaléw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég, w pasie
jezdni. Dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji.

d/ dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekéw.
3. Odprowadzanie wéd opadowych

a/ wody opadowe z terendw drég, powierzchni utwardzonych, miejsc postojowych,
parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych,
odprowadzi¢ nalezy do systemu odprowadzania wéd powierzchniowych ( rowéw i
ciekéw ) na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym.

Docelowo przewidywana realizacja kanalizacji deszczowe;j zbierajacej wody opadowe
z nawilerzchni utwardzonych (ulic, placow, terendow zabudowy), przewody
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca projektowanych kolektordw, do istnicjacych ciekéw i rowéw ( za zgoda ich
zarzadcy),

b/ na terenach zabudowy j ednorodzinnej dozwolone jest zagospodarowanie wéd
opadowych w obrebie dzialki.

4.Elektroenergetyka

Zasilanie nowej zabudowy - siecig niskiego napigcia poprzez podlaczenie jej do

istniejacej] w sasiedztwie terenu opracowania sieci elektroenergetycznej niskiego
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napigcia.
5.Telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég
( w pasie chodnika).
6. Zaopatrzenie w cieplo — z kottowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej
wielkosci emisji. Mozliwos¢ lokalizacji zbiornika gazu plynnego na terenie dzialki
budowlanej.

§6
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie

W przypadku stwierdzenia w trakcie prac ziemnych istnienia przedmiotéw oraz obiektéw
nieruchomych 1 nawarstwien o cechach stanowisk archeologicznych nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania archeologiczne finansuje

inwestor.
§7
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1/ Wierzchnig warstwg gleby ( humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé 1
zagospodarowac¢ przy rekultywacji terenu.

2/ Naterenie objetym zmiang planu zabrania sie lokalizowanie obiektGw oddzialywujacych
na otoczenie w zakresie halasu i wibracji, emisji zanieczyszczen do atmosfery,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak réwniez
promieniowania elektromagnetycznego w stopniu przekraczajacym dopuszczalne normy.

3/ Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu i wibracji zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi.

4/ Na terenach objgtych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
sciekéw do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu.

5/ Gospodarka odpadami — odprowadzanie nieczystosci statych komunalnych do
kontener6éw 1 ich pézniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach
okreslonych przez dysponenta wysypiska. Postgpowanie z odpadami innymi zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach o odpadach.

§8
Ustalenia pozostale

|

1. Granice nowych podzialéw oznaczone na rysunku zmiany planu stanowiacym !
zalgcznik do niniejszej uchwaty okreslone jako orientacyjne nie sg Scisle 5
obowigzujace. Dopuszcza sig ich zmiang z zastrzezeniem zachowania szerokosci |
frontu dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy pozwalajacej na prawidtowe
Jej zagospodarowanie. Inny niz okreslony na rysunku planu podziat nieruchomosci
powinien uwzglednia¢ zasade dostepnosci wyznaczonych dziatek do komunikacji
zewngtrznej 1 sieci uzbrojenia technicznego lub ustalaé stuzebno$éé oraz umozliwiaé
wykonania innych ustalen wynikajacych z uchwaly i obowiazujacych przepiséw
szczegolnych .

2. Tereny dla ktdrych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie
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moga by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem, o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji do srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wody 1 hatasu lub nie stanowi ograniczenia zagospodarowania zgodnego
z planem na terenach sgsiednich.

3. W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy
ustaw szczegdlnych i norm.

§9

‘ Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

nastgpujacg stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomodci objetej
niniejsza zmiang planu, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczonej przez wiasciciela
nieruchomosci, w przypadku jej zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staty si¢ obowiazujace — w wysokosci 15 %.

Przy zbywaniu nieruchomosci potozonych na terenach okreslonych niniejsza zmiana planu,
Burmistrz Gminy i Miasta Ozimek pobierze jednorazowa optate, okreslong na wyzej
wymienionym poziomie w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§10
Ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek,
o ktérym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly zachowuja moc obowiazujaca
z uwzglednieniem zmiany planu dokonana niniejsza uchwala.
§11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Ozimek.

§12

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Opolskiego.
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