UCHWALA Nr XXXVI/228/01
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU
z dnia 2 lipca 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Ozimku w rejonie ulicy
Lesnej, na dzialce gruntowej nr 177/24

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/Dz. . U.z 1996 1. Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz.261, Nr 106 poz.496, Nr 132 p0z.622, z 1997 r. Nr 9
poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775,z 1998 r. Nr 155
poz.1014, Nr 162 poz.1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz.552 , Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz.
985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001 r. Nr 45 poz. 497/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 , Nr 41 poz.412, Nr
111 poz. 1279,z 2000 r. Nr 12 poz.136 iz 2001 r. Nr 14 poz. 124 / Rada Miejska w Ozimku
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w Ozimku w rejonie ulicy Lesnej, na dzialce gruntowej nr 177/24

2. Granice planu zostaly ustalone w uchwale Rady Miejskiej w Ozimku Nr XV/156/ 2000
z dnia 17 lipca 2000 roku.

3. Ustalenia przestrzenne planu odpowiadajg kierunkom polityki przestrzennej oraz strefom
adaptacji i rozwoju glownych funkcji okreslonym w Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek zatwierdzonym
uchwata Nr XXXIV/231/97 z dnia 27 grudnia 1997 r. Rady Miejskiej w Ozimku.

§ 2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie dzialki gruntowe;j

nr 177/24, potozonej w Ozimku w rejonie ulicy Lesnej na planowana zabudowe mieszkaniowa
—jednorodzinna.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1/ teren mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczony na rysunku planu
symbolem MNp 1 MGp,

2/ teren zalesien 1 zadrzewien oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

3/ teren czesci ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KD.

3. Teren przeznaczone w niniejszym planie pod zabudowg winny by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu realizacji planowanych funkcji.

4. Dla terenéw funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczenia i oznaczonych

symbolami literowymi ustala sie:

1/ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego
dopuszczenia,

2/ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,

3/ zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

4/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.,

5/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.




§3

1. W planie przeznaczono na cele planowanej funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej
tereny gruntéw rolnych i lesnych o lacznej powierzchni 0.1018 ha, stanowigce uzytki rolne i
le$ne klas:
1/ uzytek rolny / taka / klasy IV o lacznej powierzchni - 0.0386 ha,
2/ uzytek rolny / taka / klasy VI o powierzchni - 0.0179 ha,
3/ uzytek lesny klasy V o powierzchni - 0.0453 ha..

2. Wylaczenie z uzytkowania lesnego gruntu wymienionego w pkt. 3 wymaga uzyskania
odrebnych zgéd. wg przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 4

1. Integralna cze$cig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1 : 500, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1/ granice terenu objetego opracowaniem planu,
2/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach podstawowych 1 réznych zasadach
zagospodarowania,
3/ przeznaczenie terenu,
4/ obowiazujace linie zabudowy.

§5

Realizacja planu odbywa si¢ przez okreslanie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu —
stosownie do ustalen niniejszego planu.

§6

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwatg Rady Miejskiej,

3/ rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
w skali 1 :500, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4/ przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne,

6/ przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie
funkcjonalne, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

7/ mieszkalnictwie — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjg terenéw i obiektéw pemiacych,
przeznaczonych badZ mogacych pelni¢ mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
pojedynczych, nieuciazliwych ustug wbudowanych lub towarzyszacych,

8/ ushugach wbudowanych — rozumie si¢ przez to wszelka dzialalno$¢ ustugowa, ktéra nie
powoduje wystepowania zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajgcych zycie lub dokuczliwych

dla otaczajacego Srodowiska,




9/ gminnym systemie gromadzenia i usuwania odpadéw — rozumie si¢ przez to
zorganizowany i nadzorowany przez gming zespot dziatan organizacyjnych, prawnych i
przedsiewzigé technicznych, majacy na celu utrzymanie czystosci sanitarnej, obejmujacy
przejsciowe gromadzenie, usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw o charakterze komunalnym,
powstajace w obrebie nieruchomosci mieszkalnych.

§7

1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia na dzialce, oznaczony na rysunku
symbolem MNp 1 MGp.
Na terenie tym:
1/ na terenie MNp ustala sig realizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanymi
lub towarzyszacymi lokalami ustugowymi, nie przekraczajacymi 25 % powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego oraz przeznaczonymi na inng, nieucigzliwg dla srodowiska i otoczenia
dziatalno$¢ gospodarcza oraz garazy i parkingéw;

2/ intensywno$¢ zabudowania i utwardzenia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okresla si¢ do 40 %, dzialki (w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone,
dojscia, dojazdy 1 parkingi, tarasy i trwale urzadzenia rekreacyjne) pozostalg czgs¢ dziatki nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie;
3/ parkingi, garaze i budynki gospodarcze dla budynku mieszkalnego, jednorodzinnego zaleca sig
lokalizowaé na terenie oznaczonym symbolem MGp, w ilo$ciach 1 -2 stanowisk na mieszkanie; a
dodatkowo dla ustug wbudowanych w ilosci wynikajacych z potrzeb, obliczonych dla odpowiedniej
funkcji obiektu.
2. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zadrzewien i zalesien, wylaczonych
z zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
Na terenie tym:
1/ nalezy zachowa¢ dominujaca funkcje terenu, a istniejace zespoly i okazy zieleni
nalezy bezwzglednie chronié i pielggnowad,
2/ dopuszcza si¢ wymiang drzewostanu uzasadniong wzgledami samitarnymi,
pielegnacyjnymi badZ gospodarki lesnej z zachowaniem nakazanej przepisami ogélnymi
procedury i stosowaniem odpowiedniej technologii prac, pod warunkiem spehienia
wymogow ochrony §rodowiska przyrodniczego,
3/ ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
4/ dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia z zachowaniem wymogoéw technicznych i $rodowiskowych okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

3. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren czgséci planowanej ulicy dojazdowe;j

KD w pasie szerokosci okoto 1,0 m.

Na terenie tym:

1/ dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie gruntéw do czasu realizacji
planowanych funkcji terenu,

2/ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okreslone odpowiednig funkcjg 1 parametrami
technicznymi planowanych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi , infrastrukturg techniczng i zielenia ,

3/ zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkdw,

4/ zakazuje si¢ trwale wprowadzac inne, poza podstawowymi funkcje terenu, obiekty
1 urzadzenia.




§8

1. Zabudowa jednorodzinna MNp 1 MGp:

1/ wielko$€ 1 szerokos$¢ dziatki budowlanej wg granic wlasnosci,
2/ obowiazek zachowania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
ulicy KD, od granicy poludniowej dziatki gruntowej 177/24 oraz od terenu zalesienia,
3/ wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,
4/ zaleca sig dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia 45° (z tolerancjg 30°-50°),
o zalecanym pokryciu dachdwka lub materialem dachéwkopodobnym,
5/ podpiwniczenie budynku o wysokosci do 1,5 m nad poziomem terenu, mierzone od
poziomu terenu do poziomu parteru, a w przypadku wystgpowania wody gruntowej
na glebokosci mniejszej niz 1.0 m pod powierzchnia terenu zaleca si¢ projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia,
6/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazy
nie przekraczajacych 1 kondygnacji naziemnej, o wystroju nawigzujacym do budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie sytuowanie w/w budynkéw w granicy dziatki, jako
przylegajacych do podobnych obiektéw na dziatkach sgsiednich, z zachowaniem
obowiazujacych linii zabudowy,
7/ ogrodzenie trwale w granicach nieruchomosci, od strony drogi publicznej wysokos$é
ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 150 cm, w tym cokol pelny nie wiecej niz 60 cm,
8/ w zakresie uzbrojenia technicznego obowigzuja zasady:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,
b) odprowadzenia komunalnych §ciekdw sanitarnych 1 wod deszczowych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci,
c) zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza sig stosowanie indywidualnych i lokalnych zZrodet ciepta
opartych gldéwnie na paliwach ptynnych 1 gazowych oraz energii elektrycznej,
d) zasilanie w energie elektryczng na warunkach Zaktadu Energetycznego,
e) zasilanie w gaz z istniejgcej sieci na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci.

9/ wywdz nieczystosci stalych: zorganizowanym systemem na migdzygminne
sktadowisko odpaddw poza obszarem opracowania we wsi Dylaki w gminie Ozimek.

§9

1. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie polozonej
wzdhiz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV. ;
Zasieg strefy mierzony jest po obu stronach od kraficowego przewodu linii — w odlegtosci
minimum 14,5 m.

2. Plan okresla wymogi dotyczace ograniczenia skutkow oddziatywania ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze jako nastgpujace:

1/ w zakresie ochrony powietrza :zakazuje si¢ stosowania paliwa statego do ogrzewania
obiektow;
2/ w zakresie gospodarki $ciekowe] ustala sig:
a/ zakaz wprowadzania $ciekoéw do wod podziemnych oraz gruntéw na obszarach
plytkiego wystepowania uzytkowych wod podziemnych,
b/ zakaz wprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do gruntu;




™

3/ w zakresie gospodarki odpadowej ustala sig:
a/ wymdg prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami
z mieszkalnictwa oraz sktadowanie odpadéw na sktadowisku poza obszarem

opracowania.
3. Ustala sig nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego mierzone na granicy

wiasnosci dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MNp:
a. halas wywolany drogami :
- 55 dB/A/ - w porze dziennej (6 - 22)
- 45 dB/A/ - w porzenocnej (22 - 6)
b. pozostate obiekty i grupy Zrddet hatasu:
- 45 dB/A/ - w porze dziennej
- 40 dB/A/ - w porze nocnej.

§10

Dla terenéw objetych ustaleniami niniejszej zmiany planu obowiazujg nastepujace warunki

wynikajgce z potrzeb ochrony dobr kultury:
1. w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych znalezisk archeologicznych na

inwestorze ciazy obowiazek:
1/ powiadomienia o znalezisku Shuzbg Ochrony Zabytkéw, Oddzial Wojewddzki

w Opolu,
2/ przeprowadzenie na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych przez

specjalistyczne placéwki.
2. projektowane budynki mieszkalne winny nawigzywac bryta do istniejacej zabudowy
sasiednie;j.

§11

Ustala si¢ 20% stawki procentowej w stosunku do wzrostu nieruchomosci objetej planem, stuzace
naliczaniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia
w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia planu staly sie obowigzujace.

§12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy i Miasta Ozimek.
§13
1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogltoszen w Urzedzie Gminy i Miasta
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