UCHWALA Nr XXXIV /216/01
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia z dnia 23 kwietnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek
- wsi Dylaki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
/Dz.U.z 1996 r. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz.261, Nr 106 poz.496, Nr 132 poz.622,z 1997 r. Nr 9
poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998 r. Nr 155
poz.1014, Nr 162 poz.1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz.552 , Nr 62 poz. 718, Nr 88
poz. 985, Nr 91 poz. 1009 i Nr 95 poz. 1041 / oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111
poz. 1279, 22000 r. Nr 12 poz. 136, z2001 r. Nr 14 poz. 124 / Rada Miejska w Ozimku

uchwala , co nastepuje :

§1

Uchwala siec zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Ozimek we wsi Dylaki, obejmujaca obszar dzialek gruntowych nr nr 30/3, 31, 32, 36, 212/34 do
222/34, w granicach okreslonych w zalacznikach do uchwat Rady Miejskiej w Ozimku Nr
XXV/156/ 2000 z dnia 17 lipca 2000 roku i nr XXVI/170/2000 z dnia 18 wrzesnia 2000 roku.

§2

1. Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek,
zatwierdzonego uchwata Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia 24
wrzesnia 1982 roku, zmienionego uchwatami: Nr XLIV/275/94
z dnia 20 maja 1994 r. i Nr XLI/354/98 z dnia 15 czerwca 1998 roku Rady Miejskiej
w Ozimku.

2. Ustalenia przestrzenne zmiany planu odpowiadaja kierunkom polityki przestrzennej oraz
strefom adaptacji i rozwoju gtéwnych funkcji okreslonym w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek uchwalonym uchwatg Nr
XXXIV/231/97 z dnia 27 grudnia 1997 r. Rady Miejskiej
w Ozimku.

§3

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek we wsi Dylaki

sktada si¢ z:
1/ ustalen planu zawartych w uchwale,
2/ rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik do

niniejszej uchwaty.
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§4

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie obszaru w granicach
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<!

opracowania planu na mieszkaniowg zabudowg jednorodzinng oraz letniskowa.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, letniskowego oznaczone na rysunku planu
symbolem ML,
2/ teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, letniskowego z ustugami wbudowanymi
oznaczony na rysunku planu symbolem ML/U,
3/ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem MR,
4/ teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku symbolem ET;
5/ fteren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem KL,
6/ tereny ulic dojazdowych oznaczone na rysunku symbolem KD,
7/ tereny ciggdw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku symbolem KY.
Dla terenéw funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczenia i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢:
1/ przeznaczenie podstawowe,
2/ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
3/ zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
4/ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.,
5/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planic — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3/ rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 :
1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4/ przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5/ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore powinno przewaza¢ na danym lerenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6/ zagospodarowaniu tymezasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

7/ urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigee stuzebna rolg wobec
funkcji podstawowych;

8/ odleglosci i ograniczenia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywolane
obecnosceia lub dziataniem istniejacych i planowanych funkeji terenu, urzgdzen 1 sieci
technicznych, drog i ulic wymagajacych zachowania odleglosci od innych funkeji i terenow
stosownie do wymaganych standardow technicznych.




§6
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. ML - ustala si¢ jako przeznaczenic podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, letniskowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1/ ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, letniskowych;

2/ ustala sie intensywnos¢ zabudowania i utwardzenia dziatki, ktorg okresla si¢ do 30 % /w
tym: budynki, nawierzchnic utwardzone, dojécia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwale
urzadzenia rekreacyjne), pozostaly czesc dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie;

3/ parkingi i garaze dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, letniskowego powinny
by¢ zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem ML w ilodciach 1 -2 stanowisk na
budynek.

2. ML/U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz z ustugami

wbudowanymi.

Na terenach tych:
1/ ustala sic realizacj¢ budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, letniskowych z ustugami

wbudowanymi o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzehni uzytkowej budynku;

2/ zakazuje si¢ realizacji ustug mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, to jest
szczegblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wodg mogloby.
naruszy¢ rownowagg lokalnych zasobow wody;

3/ ustala si¢ intensywno$¢ zabudowania 1 utwardzenia dziatki, ktora okresla si¢ do 35 %
dziatki (w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i
trwate urzadzenia rekreacyjne) pozostalg czgs¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynna
biologicznie;

4/ ustala sig, ze parkingi i garaze dla budynku mieszkalnego powinny by¢ zlokalizowane na
terenie oznaczonym symbolem ML/U w ilosciach 1 -2 stanowisk na budynek oraz
dodatkowo dla ustug wg § 8 ust. 3 pkt 2..

3. MR - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacej zabudowy zagrodowej
‘. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi:
- Na terenach tych:

1/ ustala sie dotychczasowe uzytkowanie,

2/ zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji budynkow.
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4. IT - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren planowanej stacji transformatorowej,

stupowej
Na terenie tym:
1/ ustala sie przeznaczenie podstawowe okre$lone odpowiednig funkcja i parametrami

technicznymi,
2/ zakazuje si¢ trwale wprowadza¢ inne obiekty i urzadzenia., poza podstawowymi funkcjami

terenu
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§7

LOKALNE WARUNKI, ZASADY [ STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, letniskowa ML oraz zabudowa mieszkaniowa,

jednorodzinna, letniskowa z ustugami wbudowanymi ML/U.

1/ zaleca si¢ $rednig wiclkos¢ dzialek nie mniejsza niz 800 m2 i nic wigksza niz 1500 m2;

2/ zaleca si¢ $rednig szeroko$é frontu dzialek nie mniejsza niz 20 mb 1 nie wigkszg niz 25 mb ;

3/ ustala sic obowiazek zachowania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w
odleglosci 6 metréw od linii rozgraniczajacej ulice KL 1 KD,

4/ ustala sie wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ktéra nie moze przekraczac 2 kondygnacji, w
tym poddasze uzytkowe i 11.0 m wysokosci liczonej od poziomu terenu do kalenicy;

5/ zaleca sie dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia 45° (z tolerancig 30°-50°), o
zalecanym pokryciu dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym;

6/ podpiwniczenie budynku o wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu, mierzone od
poziomu terenu do poziomu parteru, a w przypadku wystgpowania wody gruntowej na
glebokosci mniejszej niz 1.0 m pod powierzchnia terenu zaleca si¢ projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia;

7/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow gospodarczych 1 garazy nie
przekraczajacych 1 kondygnacji naziemnej, 0 wystroju nawigzujacym do budynku
mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie w/w budynkéw w granicy dziatki, jako
przylegajacych do podobnych obicktow na dzialkach sasiednich, z zachowaniem
obowiazujacych linii zabudowy;

8/ zaleca si¢ ogrodzenic trwate w granicach nieruchomosci, od strony drogi publicznej
wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 150 cm, w tym cokoét pelny nie wigcej niz 60
cm.

§8
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji
i wprowadza si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1/ ulica klasy lokalnej uktadu obstugujacego, oznaczona symbolem - KL,
o parametrach technicznych:
- szeroko$¢ jezdni - 6,0 m,
- szerokoé¢ obustronnych chodnikéw 20m +1.5m,
- szerokosé w liniach rozgraniczenia 12,0 m,
- $ciezka rowerowa dwukierunkowa 25m:

- na skrzyzowaniach z ulicami klasy D nalezy stosowa¢ narozne scigcia linii

rozgraniczenia nie mniejsze niz 5.0 mx 5.0 m;
2/ ulice klasy dojazdowej uktadu obshugujacego, oznaczone symbolem - KD,

o parametrach technicznych:

- szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
- szeroko$¢ obustronnych chodnikow 2x2,0m,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 10,0 m,

- na skrzyzowaniach z ulicg klasy L i ulicami klasy D nalezy stosowa¢ narozne
$ciecia linii rozgraniczenia nie mnigjsze niz 5.0 m x 5.0 m;
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3/ ciggi pieszo - jezdne KY
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 5,0 m;

. W liniach rozgraniczenia drog:

1/ dopuszcza si¢:

a) ruch kolowy zgodnie z klasyfikacja i wynikajacymi z nie; parametrami funkcjonalnymi,

b) ruch pieszy 1 rowerowy,

¢) zielen izolacyjng i w miarg potrzeb i mozliwosci terenowych,

d) infrastrukture techniczng podziemna na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

¢) reklamy i tablice informacyjne — za zgoda zarzadey drég, w sposéb nie ograniczajacy
bezpieczenstwa ruchu;

2/ zakazuje sig :
a) trwale wprowadzac inne obiekty i urzadzenia poza podstawowymi funkcjami terenu.

. Ustala sic minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie wlasnosci jako

urzadzenia towarzyszace, na terenach wilasnych (dzialkach) kazdej z podstawowych funkcji

w ilogciach wynikajacych z aktualnie stosowanych wskaznikéw obstugi motoryzacji:

1/ w zabudowie oznaczonej symbolem ML - 1.5-2.0 stanowiska / micszkanic

2/ w zabudowie oznaczonej symbolem ML/U - 1.5-2.0 stanowiska / mieszkanie oraz 22-24
stanowiska / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu i rzemiosta.

§9

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

. Zaopatrzenic w wodg z planowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez

dysponenta sicci, w nawigzaniu do istnicjacej sieci wodociagowej we wsi Dylaki.

. Kanalizacja sanitarna.

1/ doprowadzenie komunalnych sciekow sanitarnych do planowancj we wsi Dylaki sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci, poprzez

przepompowni¢ planowang po za terenem opracowania planu;
2/ czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig uzytkowanie indywidualnych
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, lokalizowane zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

. Kanalizacja deszczowa:

Odprowadzenie wod deszezowych z budynkoéw i ulic do planowane;j sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez piaskownik 1 separator do rowow po za obszarem planu.

. Zaopatrzenie w cieplo.

Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych zZrédet ciepta opartych gtownie na
paliwach ckologicznych oraz energii elektrycznej.

. Elektroenergetyka.

Zasilanie w energie elekiryczng na warunkach Zaktadu Energetycznego. Istnicjaca
napowietrznej sie¢ niskiego napigcia przeznacza sie do likwidacji, planuje si¢ lini¢ 15kV do
planowanej stacji transformatorowe;.




6. Telekomunikacja.
1/ Plan okre$lajac linie rozgraniczajace drog i ulic wskazuje pasy terenu dla mozliwego
przebiegu sieci facznodci;
2/ Planowang sie¢ teletechniczng nalezy whaczy¢ do istnicjacej sieci teletechnicznej
znajdujacej sig po za obszarem planu.

7. Usuwanie odpadow:

1/ Ustala sic wymog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami
komunalnymi oraz skladowanie odpadéw na migdzygminnym sktadowisku $mieci poza
obszarem opracowania planu;

2/ Ustala si¢ zakaz gromadzenia odpadéw komunalnych na terenach jakiejkolwick funkeji
planu;

3/ Projcktowang zabudowe nalezy wyposazy¢ w kontenerowe pojemniki, umozliwiajace
dodatkowo prowadzenie segregacji odpadéw na miejscu ( odrebne pojemniki na odpady
bytowe i na surowce wtérne z podzialem na szklo, makulature, plastik itp.).

§ 10
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Dla terenéw objetych ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace warunki wynikajace

z potrzeb ochrony dobr kultury:

1. w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych znalezisk archeologicznych na
inwestorze ciazy obowiazek powiadomienia o znalezisku Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkow w Opolu,

2. projektowane budynki mieszkalne winny nawiazywacé bryta do formy zabudowy
charakterystycznej dla wsi Dylaki.

§11
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko —

Turawskich.

3. Teren objety planem przylega do doliny rzeki Libawy ksztaltujacej lokalny korytarz
ekologiczny.
3. Ustala sie warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1/ zakazuje si¢ wprowadzania do wod powicrzchniowych, podziemnych 1 gruntéw nie ‘
oczyszezonych sciekow: bytowych i deszczowych;

2/ zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw i innych nieczystosci- w
okresie realizacji i uzytkowania obiektow;

3/ zakazuje si¢ likwidacji istniejgcego drzewostanu na obszarze objetym planem, wypalania
traw i chemicznego nawozenia tgk i pastwisk;

4/ zaleca si¢ wzbogacanie wysokiej zieleni $érodpolnej oraz skupien krzewow, utrzymanie i
wzbogacenie istnicjacej zieleni przywodnej, nie naruszajgc wymogow ochrony
przeciwpowodziowej;

5/ zakazuje si¢ stosowania przepustow, zelbetowych lub opartych na innych systemach
technicznych, zwezajacych naturalny przekroj cieku, w szczegdlnosci w miejscu
skrzyzowan z ulicami dojazdowymi;




6/ zakazuje si¢ prowadzenia odwodnien wglebnych na duzej powierzchni w stopniu moggcym
mie¢ wplyw na pogorszenie warunkow sicdliskowych w przylegtym kompleksie le$nym;

7/ zakazuje sie wprowadzenia zmian stosunkéw wodnych nickorzystnych dla ekosystemow
lesnych;

8/ przy dokonywaniu nowych nasadzef drzew i krzewow stosowaé wylacznie gatunki
pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowane w miejscowym srodowisku

przyrodniczym.

§12
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Plan okresla wymogi dotyczace ograniczenia skutkéw oddzialywania ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze jako nastepujace:
1/ w zakresic ochrony powietrza :zakazuje si¢ stosowania paliwa slatego i oleju napgdowego
dla celow bytowych, grzewczych i technologicznych;
2/ w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig:
a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wdd podziemnych oraz gruntéw na obszarach
pytkiego wystepowania uzytkowych wod podziemnych,
b) zakaz wprowadzania $cickow nie oczyszczonych do gruntu;
3/ w zakresic gospodarki odpadowej ustala sig:
a) wymog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami komunalnymi
7 mieszkalnictwa i ustug oraz skladowanie odpadéw na skladowisku poza obszarem

opracowania,
b) zakaz gromadzenia odpadéw komunalnych na terenach jakiejkolwiek z podstawowych

funkcji planu.

2. Ustala si¢ nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego mierzone na granicy
wlasnosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ML i ML/U:
a) Ialas wywolany drogami :
- 55 dB/A/ - w porze dziennej (6 —22)
- 45 dB/A/ - w porze nocnej (22 —6)
b) pozostale obiekty i grupy Zrédet hatasu:
- 45 dB/A/ - w porze dziennej
- 40 dB/A/ - w porze nocnej.

§13

Tereny przeznaczone pod zabudowe mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychezasowy, pod
warunkiem udostepnienia gruntow dla realizacji dojazdow 1 uzbrojenia wynikajgcych z ustalen
planu.

§ 14

W obszarze planu okreslonego w § 1 tracg moc obowigzujaca ustalenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, zatwierdzonego uchwalg

Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia 24 wrzesnia 1982 roku,
zmicnionego uchwatami Rady Miejskiej w Ozimku.
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§15
Ustala si¢ 20% stawki procentowej w stosunku do wzrostu wartosei nieruchomosci objetej
planem, stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty uiszczane] przez wlascicieli nieruchomosci, w
przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w kiérym ustalenia planu staly si¢ obowiazujace.
§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Ozimek.
§17
1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
2. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urz¢dzie Gminy i Miasta.
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